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STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA

Cast 1.
Z.akladni ustanoveni
CL1

firma SVORNOST, stavebni bytové druZstvo
se sidlem Kromériz, Ztracena ul. 2647, PSC 767 01
ICO : 00156931

ClL2

Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za Gcelem zajistovani bytovych potieb
svych ¢lenti. Mtize spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za
podminek stanovenych zakonem ¢. 90/2012 Sb. /déale jen zakon/ i jinou cinnost, pokud tim neohrozi
uspokojovani bytovych potreb svych ¢lend.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruSeni svych zavazkt
odpovida celym svym majetkem.

Clenové druzstva neruéi za zavazky druZstva.

Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast II.
Cinnosti druzstva

CL3

Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domi, byt a nebytovych prostor, budov
S nebytovymi prostory (gardze) a na ostatnim majetku druzstva.
Pfedmétem Cinnosti druzstva je zejména:

a)

b)

¢innost za ucelem zajistovani potieb svych ¢lend spocivajici predevsim v:

aa/ organizovani ptipravy a provadéni popi. zabezpeCovani vystavby bytt, rodinnych domkul a
nebytovych prostor

ab/  provadéni popt. zajistovani spravy, Gdrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych a
nebytovych objektl, bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lent druzstva

ac/ zajistovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo
¢lent druzstva nebo ve vlastnictvi jinych osob

ad/ uzavirani smluv o najmu druzstevnich byt a nebytovych prostor, popf. jinych smluv souvisejicich
S jejich uzivanim

Cinnost za ucelem podnikani spocivajici predevsim v realitni Cinnosti a spravé nemovitosti ve
vlastnictvi ¢lenti druzstva a jinych osob nez Clenti druzstva na zékladé Zivnostenskych opravnéni na
¢innosti

ba/ provadéni popt. zajistovani spravy a udrzby nemovitosti, vedeni u¢etnictvi, oprav, modernizace a
rekonstrukce bytt, nebytovych prostor ve vlastnictvi jinych osob

bb/ zajistovani plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi jinych osob

3) Ptedmét podnikani
Za ucelem zajisténi Cinnosti uvedenych v tomto ¢lanku vykonava a ma v predméetu podnikani u obchodniho
rejstiiku zapsany tyto zivnosti

a)
b)

c)

¢innost ucetnich poradct

technicko-organiza¢ni ¢innost v oblasti pozarni ochrany

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
- realitni ¢innost, sprava a Gdrzba nemovitosti



4) Druzstvo muze vykonavat i dalsi ¢innosti schvalené piedstavenstvem, pokud si k jejich vykonavani opatii

1)

2)

3)
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2)

3)

1)

3)

1)

2)

4)

1)

prislusné opravnéni. Cinnosti, pfi nichz majetkova ucast druzstva presahuje 1 milion K&, podléhaji schvéleni
shromazdéni delegatd.

Cast I11.
Clenstvi v druzstvu

ClL4
Vznik ¢lenstvi
Clenem druzstva miize byt pouze zletil fyzicka osoba s trvalym pobytem na tuzemi Ceské republiky, ktera se
zavéaze k dodrzovani stanov. Nezletila fyzickd osoba se muze stat ¢lenem druzstva z divodd dédéni nebo
Vv piipadech uvedenych v ¢l. 17.
Clenstvi vznika pii splnéni viech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami a to:
a) dnem vzniku druzstva pii zaloZeni druzstva
b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o prijeti za ¢lena nebo pozdé€jsim dnem uvedenym v tomto
rozhodnuti
¢) pievodem nebo prechodem druzstevniho podilu
Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

CL5
Clenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za &lena na zakladé pisemné pfihlasky.
K ptihlasce musi byt ptipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi 200,- K&, zakladniho ¢lenského
vkladu ve vysi 3000,- K¢&. Piihlaska uchazece o Clenstvi musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté
uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho druZstevniho podilu.
Predstavenstvo je povinno rozhodnout o ptihlasce nejpozdéji na prvni schizi v mésici nasledujicim po dni,
kdy byla druzstvu doru¢ena. Toto rozhodnuti musi byt ¢lenu doru¢eno doporu¢enym dopisem.
Druzstvo vrati zapisné, zékladni ¢lensky vklad obcanu, kterého nepfiijalo za Clena, do tficeti dnd ode dne
nabyti i¢innosti zamitavého rozhodnuti.

CL6
Druzstevni podil
Druzstevni podil piedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno, s vyjimkou manzeld, pokud je druzstevni podil soucasti
jejich spole¢ného jméni.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

CL7

Pi‘echod a pievod druzstevniho podilu
Smrti ¢lena piechazi jeho €Elenstvi v druzstvu na dédice, kterému ptfipadl druzstevni podil. Pokud na zakladé
rozhodnuti soudu je vice dédicl, uzavie druzstvo najemni smlouvu k bytu nebo nebytovému prostoru pouze
S jednim dédicem (manzeli), ur¢enym dodate¢nou dohodou dédict nebo dodateénym rozhodnutim soudu.
Clenem druzstva z titulu dédéni se miize stat i fyzicka osoba, kterd nema na tizemi Ceské republiky trvaly
pobyt.
Clen miize pievést sviij druzstevni podil v druzstvu na fyzickou osobu.
Clenstvi v druzstvu pfechazi idnem vzniku najmu druzstevniho bytu na zékladé dohody o vyméng
druzstevniho bytu.
Clenstvi pfechazi i jingm zplisobem stanovenym zikonem.

CL8
Spolecné ¢lenstvi manZela
Spole¢né Clenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného jméni manzeli.
Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdiln€. Jako spolecni Clenové
maji jeden hlas.



2) Je-li s druZstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzeld, spojeno pravo na uzavieni nijemni
smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném nijmu manzeld.

3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeldl, spojen ndjem druZstevniho bytu, jde
o spole¢ny najem manzeli.
4) Je-li jeden z manzelt vyluénym ¢lenem druZstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo podle

obcanského zdkoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym Clenem druzstva. V piipadé
zaniku Clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanika také
najemni pravo druhého manzela.
5) Spole¢né Elenstvi manzel zanika:
a) vyporadanim spole¢ného jméni manzela
b) marnym uplynutim lhity pro jeho vypotadani podle obéanského zédkoniku
¢) rozhodnutim soudu
d) pisemnou dohodou rozvedenych manzel
e) smrti jednoho z byvalych manzelt
f) vylou¢enim jednoho z manzeld z druZstva z dtivodt spoéivajicich vyhradné na strané tohoto manzela.

CL9
1) Vznikem spoleéného Clenstvi manZelll nezanikd to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepfemeénilo na ¢lenstvi spolecné.
2) Existence spole¢ného ¢lenstvi manzelt nevylucuje vznik samostatného Elenstvi kteréhokoliv z nich v tomtéz

nebo jiném bytovém druzstvu.
Splynuti, pfeména a rozdéleni druZstevnich podili

Cl. 10
Splynuti druZstevnich podili

1) Jestlize ¢len ziska v témze druzstvu dalsi druzstevni podil, napf. z divodu dédéni, pfevodem druZstevniho
podilu, sloucenim druzstev a pievodu ¢asti majetku, jeho druzstevni podily splyvaji v jediny druzstevni podil
v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich podild spojena prava tietich osob, druzstevni
podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tfetich osob zaniknou, ledaZze dohoda ¢lena druzstva s takovou tieti
osobou urci jinak.

CL 11

Pieména Clenstvi
K ptreméné ¢lenstvi dochazi v téchto piipadech:
Spolecné ¢lenstvi manzeli se méni na samostatné ¢lenstvi jednoho z manzell nebo na samostatné ¢lenstvi kazdého
z nich méni na spole¢né ¢lenstvi manzeld, a to bud’ dohodou manzeli nebo byvalych manzeld nebo rozhodnutim
soudu.

CL 12

Rozdéleni druZstevniho podilu

Rozdé&leni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druZstevnich bytd nebo dvou
druzstevnich nebytovych prostort, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho nebytového prostoru.
Clen, jenz je pivodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim
podilem spojeny. Pravni G¢inky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdiive spInénim vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi rozdéleni druzstevniho
podilu a ptevodu nebo pfechodu druzstevnich podild vzniklych rozdélenim se uréi, se kterym z novych druzstevnich
podilt bude spojen najem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

CL 13
Clenska prava
Clen druzstva ma pravo zejména:
a) ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zakonného zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské
schlize samospravy



b)
c)

Ucastnit se prostfednictvim zvolenych delegatli na jednani a rozhodovani shromdzdéni delegati

zUcastnit se schlize predstavenstva nebo schtize kontrolni komise druzstva pouze tehdy, pokud o jeho ucasti
ptedstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise rozhodne

volit a byt volen do organt druzstva, pokud je svépravny

ucastnit se veSkeré druzstevni ¢innosti a pouzivat vyhod, které druzstvo svym ¢lentim poskytuje

predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo stiznostmi,
tykajicimi se Cinnosti druzstva, k pfislusnym organtim druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan

nahlizet do seznamu ¢lend druzstva

obdrzet vyporadaci podil podle stanov v piipadé zaniku ¢lenstvi

vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schlize samospravy, jejimz je ¢lenem

na pridéleni konkrétné ur¢eného bytu (nebytového prostoru), splati-li ¢lensky vklad piip. dodatecny ¢lensky
vklad na vyzvu druzstva a ve Ihiité jim stanovené

na vydani rozhodnuti o ptidé€leni bytu do tficeti dnti po vzniku prava na piidéleni bytu

na uzavreni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) na zakladé rozhodnuti o pfidéleni
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného piislusnym organem druzstva, na zakladé ptfevodu
druzstevniho podilu, na zakladé dohody o vyméné bytu a na zakladé zdédéni druzstevniho vkladu

platit ndjjemné a thradu za plnéni poskytovand suzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) v rozsahu pouze Gc¢elné vynalozenych nakladt vzniklych druzstvu pii jeho spravé, véetné naklada
na opravy, modernizace a rekonstrukce domti, ve kterych se byty (druzstevni nebytové prostory) nachazeji,
a prispévkl na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice do téchto druZstevnich byt
(druzstevnich nebytovych prostor);

obdrzet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh najemného a zaloh na thrady za plnéni poskytovana s uzivanim
druzstevniho bytu /nebytového prostoru/ a na vypoifadani preplatkii z tohoto vyuGétovani podle jinych
pravnich predpist, téchto stanov a zasad schvalenych shromazdénim delegati.

ClL 14
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

e)

9)

h)

i)
)

dodrzovat zékon, jiné pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organti druzstva

uhradit zalohovy ¢lensky vklad, popfipadé doplatek ¢lenského vkladu a dodateény Elensky vklad ve
stanovené vysi a lhuté

uzaviit ndjemni smlouvu, platit ndjemné (v¢etné mimoiadného piispévku do dlouhodobé zalohy na opravy,
udrzovani, investice a ostatni provozni naklady) a uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo zalohy na né ve stanovené vysi a lhité splatnosti, uhradit
nedoplatek z vytétovani téchto zaloh

hradit ptispévky na Cinnost druzstva a hradit poplatky za tkony druzstva provadéné z podnétu nebo ve
prospéch ¢lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich tprav v byté,
povolenim podnajmu, vypracovani prohlaseni vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi a to ve
vysi schvalené shromazdénim delegatd

chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni tad, provozni fad nebytovych prostor, pfedpisy o pozarni
ochran¢ a fadn€ uzivat a udrzovat byt, jakoz i spolecné prostory a zafizeni domu a fadné uzivat plnéni
poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru);

na zékladé smlouvy o najmu bytu pfevzit byt, ktery je zpusobily k uzivani, ve lhiit€ stanovené druzstvem,
nebo uhradit druzstvu Skodu, kterd mu vznikne opozdénym ozndmenim o tom, Ze dany byt ¢len nepfevezme
oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu ¢leni bez zbytecného odkladu
poté, co tato skuteCnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré zmeény podstatné pro vedeni bytové
evidence, véetné véasného oznamovani zmén tykajicich se ¢lena a piislus$nikd jeho domacnosti, které jsou
podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence, rozictovani cen za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a
doruc¢ovanim pisemnosti

umoznit povéfenym zastupcum druzstva, aby po piedchozim oznameni zjistovali technicky stav bytu
(nebytového prostoru), stavy méfidel, provadéli revize, opravy, udrzbu i instalaci métidel a dalsi prace
nutné k fadnému provozu domt a bytt

podilet se na uhrad¢ ztraty stfediska bytového hospodatstvi

podilet se na zékladé¢ rozhodnuti shromazdéni delegdt na uhradé ztraty druzstva maximalné ve vysi
trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost nesmi byt ulozena ve vétSim rozsahu,



nez kolik ¢ini skutecna vyse ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost lze ulozit, pokud ztrata druzstva byla
zjisténa fadnou nebo mimotadnou ucetni zavérkou, kterd byla projednana shromazdénim delegatt a
k uhradé¢ ztraty byl jiz prednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a jiné fondy, které
Ize k Gihrad¢ ztraty pouzit, a rozhodnuti shromazdéni delegati o uhrazovaci povinnosti bylo piijato do
jednoho roku ode dne skonceni tcetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla

k) ptispivat podle svych moznosti k plnéni ukolt druzstva

Cl. 15
Majetkova ucast ¢lena druZstva
Clensky vklad
1) Majetkovou ucast Clena v druzstvu tvoii Clensky vklad — tj. zékladni clensky vklad, ¢lensky vklad, pfip.
dodatecny ¢lensky vklad.
2) Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 3000,- K¢. Po dobu trvéni ¢lenstvi nemiize
majetkova ucast ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.

Cl. 16
Porizovaci dalsi ¢lensky vklad
1) Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou ucast ¢lena na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu
(nebytového prostoru) nebo na potizeni pozemku ptislusejiciho k domu.

Cl. 17
Dodateény ¢lensky vklad

1) Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) lze vedle
uhrady potizovaciho dalsiho ¢lenského vkladu podminit splacenim dodatecného dalsiho ¢lenského vkladu,
jehoz vysi stanovi predstavenstvo podle pravidel schvalenych shromazdénim delegatt.

2) Obdobné¢ lze postupovat i pii povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu, pokud by se tykalo spole¢nych
prostor v domé, pofizeni druzstevniho bytu formou nastavby, pfistavby ¢i vestavby v domé.
3) Pouzitim na pofizeni pozemku piislusejiciho k domu nebo na technické zhodnoceni domu se dodate¢ny dalsi

Clensky vklad stava pofizovacim dal$im ¢lenskym vkladem podle ¢l. 16.

Cl 18

Pievod druZstevniho podilu
1) Pravni ucinky ptrevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni Géinné smlouvy o pievodu
druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva ur¢i u€inky pozdgji. Tytéz ucinky jako doruceni smlouvy ma
doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy. Pfi pfevodu musi byt splnény
podminky ¢lenstvi podle ¢l. 4.
2) Pfevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

ClL 19

Pievod casti druzstevniho podilu
Clen muize ptevést cast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v ¢l. 12 na jiného
¢lena.

C1. 20.
Zanik ¢lenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika:
a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva
b) vystoupenim ¢lena
c) smrti ¢lena, pokud jeho ¢lenstvi nepiejde na dédice
d) vylouéenim ¢lena
e) zanikem druZstva bez pravniho nastupce
f)  prohlasenim konkursu na majetek ¢lena



2)

g) zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku élena

h) pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti
i) vydanim exekuéniho piikazu k postiZeni ¢lenskych prav a povinnosti

j) jinym zptisobem stanovenym zdkonem

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) pravomocn¢ zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu
b) zrusen konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zrusen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zcela nepostacujici.

ClL. 21
Dohoda

Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonceni ¢lenstvi, konéi ¢lenstvi sjednanym dnem.
Dohodu o skonéeni €lenstvi uzaviraji druZstvo a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody o skonceni ¢lenstvi vyda
druzstvo €lenovi.

1)

2)

4)

1)

2)

3)

1)

2)

Cl 22

Vystoupeni
Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby dvou mésici; tato doba za&ina prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni z druzstva.
Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druZstva, mize z druZstva vystoupit.
Clen, ktery vystupuje z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v pisemném oznameni o
vystoupeni uvést tento ditvod svého vystoupeni, dorucit oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhaté 1 mésice
ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédét o této zméné, nejdéle viak do 3 mésici poté, kdy shromazdéni
delegati o zméné stanov rozhodlo, jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z diivodu nesouhlasu se
zménou stanov nepiihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena u¢innd a vztah mezi bytovym
druzstvem a ¢&lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho &lena zanika uplynutim
kalendainiho mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni druzstvu doruc¢eno.
Oznameni o vystoupeni miize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

CL 23

Piechod druzstevniho podilu
Zemte-li ¢len a nejde-li o spole¢né ¢lenstvi manzelt, pfechazi na dédice druzstevniho podilu najem bytu nebo
pravo na uzavieni smlouvy o najmu, vcetn¢ prav a povinnosti s tim spojenych. Nepieslo-li ¢lenstvi na dédice,
zanika smrti Clena.
Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzeld, pfechazi na pozistalého manzela, k tomu se
ptihlédne pfi vypotradani dédictvi.
Nalezely-li zustaviteli dva nebo vice druZstevnich podila v jednom a témze druzstvu, mohou jednotlivé podily
pfipadnout riznym dédicim. Tim se zlstavitelovo ¢lenstvi v den jeho smrti pfeméni na dv€é nebo vice
samostatnych ¢lenstvi (popf. spole¢nych ¢lenstvi manzeld) jednotlivych dédica.

Cl. 24
Vyloucéeni
Predstavenstvo mize rozhodnout o vylouceni ¢lena jestlize:
a) zavaznym zplsobem nebo opétovné a pies vystrahu poruSuje své ¢lenské povinnosti urcené
zakonem nebo stanovami nebo piestal spliiovat podminky ¢lenstvi
b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, jeho majetku nebo
proti ¢lendm druzstva, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k dal$imu ¢lenskému vkladu, ke
které se zavazal.
Rozhodnuti o vylou€eni spole¢nych ¢lenti se samostatné dorucuje kazdému z manzelti.
Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udé¢lit clenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit ¢lena druzstva
bez udéleni této piedchozi pisemné vystrahy lze v ptipad€, Ze poruseni clenskych povinnosti nebo jiné
dulezité divody uvedené ve stanovach meély nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druzstva bez
piedchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v ptipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny Cin
spachany proti druzstvu nebo proti ¢lenovi druzstva.



4)

5)

6)
7)

8)

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti piedstavenstva o vylou¢eni ma pravo podat
Elen odtvodnéné namitky ke shromazdéni delegatti ve lhité tficeti dni ode dne doruceni oznameni 0
vylouceni, k ndmitkdm podanym v rozporu s tim se nepiihlizi. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu
vylucovaného ¢lena podat odiivodnéné namitky ke shromazdéni delegati. V piipadé vylucovani spolecnych
Clenti (manzeltl), ma kazdy z manzelti pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vuli
druhého manzela.

Proti rozhodnuti shromazdéni delegati o zamitnuti namitek mize vyluovany ¢len podat ve 1hité tii mésich
ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby
uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo
nemuze vuci tomuto ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromazdéni delegatii o potvrzeni rozhodnuti o
vylouceni se vylucovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

Clenstvi vyludované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo dnem, kdy
vylucovanému ¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti shromazdéni delegétii o zamitnuti namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zru$it. O zruseni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
predstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudéli tento
souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruSeni vylouceni doruceno,
k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepfiihlizi. Toto neplati, pokud vyloucena osoba o zruSeni rozhodnuti o
vylouceni jiz dfive pisemné pozadala. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouéeni v ptipadech,
V nichz probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouéeni
zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto shromézdénim delegati nebo soudem o tom, Zze namitky clena proti
rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Cl. 25
Zanik druzstva

Clenstvi zaniké zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vetejného rejstiiku.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Cl. 26
Vyporadaci podil
Zanikem ¢lenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vypotadaci podil. Vypotadaci podil
se rovna ucetni hodnoté majetkové ucasti ¢lena v druzstvu, a to:
a) unebydliciho ¢lena (¢len, jemuz druzstvo dosud nepfidélilo byt nebo nebytovy prostor podle ¢1.35)
se vyporadaci podil rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu
b) u najemce (¢len, jemuz druzstvo piidélilo byt nebo nebytovy prostor) se vypoiradaci podil rovna
zakladnimu ¢lenskému vkladu , ¢lenskému vkladu (¢1.16) a dodate¢nému ¢lenskému vkladu (¢1.17)
) uvlastnika (¢len, jemuz druZstvo pievedlo byt nebo nebytovy prostor’) se vyporadaci podil rovna
ca) nule, jestlize zakladni ¢lensky vklad pfevodem bytu nebo nebytového prostoru do vlastnictvi
¢lena zanikl, protoze byl zdrojem financovani pfevedeného bytu nebo nebytového prostoru, a vlastnik
zakladni ¢lensky vklad znovu do druzstva neslozil
cb) zakladnimu c¢lenskému vkladu (€.15 odst.2), jestlize zakladni ¢lensky vklad zdrojem
financovani pfevedené¢ho bytu nebo nebytového prostoru nebyl, nebo jestlize vlastnik, jemuz pfevodem
bytu nebo nebytového prostoru zakladni ¢lensky vklad zanikl, znovu zakladni ¢lensky vklad do
druzstva slozil.
Narok na vyplatu vypotradaciho podilu vznika uplynutim 3 mésict po schvaleni fadné ucetni zavérky za rok,
ve kterém clenstvi zaniklo. Pokud to hospodatska situace dovoluje, mtize druzstvo uspokojit tento narok nebo
jeho Cast i drive.
Vyplata ¢lenského podilu a dodatecného c¢lenského podilu je vazana vzdy na uvolnéni bytu (nebytového
prostoru).
Zanikne-1i ndjemni pomér ¢lena k druzstvu bez zaniku ¢lenstvi, vznikne ¢lenovi narok na vyplatu ¢lenského
podilu a dodatecného clenského podilu uplynutim 3 mesicii od schvaleni ro¢ni ucetni zavérky za rok, ve
kterém po zaniku najmu prestal byt uzivat a vyklizeny jej predal druzstvu.
Kromé naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z diivodu zaniku
¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.
P1i vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu.
Zéanikem Cclenstvi v dusledku pfevodu druzstevniho podilu, spojeného s ¢lenstvim, nebo vymény bytu,



nevznikd dosavadnimu clenovi vii€i druzstvu narok na vypotradaci podil. Vzijemné naroky si ucastnici
prevodu nebo vymény vyporadaji mezi sebou.

CL 27

Seznam ¢lent

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Do seznamu se zapisuje jméno, rodné Cislo fyzické osoby, bydliste,
ptipadné také jind ¢lenem uréend adresa pro dorucovani, vySe majetkové Gcasti ¢lena, popf. dalsi rozhodné
skuteénosti. Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu ¢lend bez
zbyteéného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo vyznaci vSechny zmény evidovanych skute¢nosti bez
zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokazana. Predstavenstvo umozni kazdému, kdo prokaze pravni zajem
nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, Sjeho ufedné ovéfenym podpisem, aby do seznamu
nahlédl. Clen druzstva ma pravo do seznamu nahliZet a zadat vydani potvrzeni o svém &lenstvi a obsahu zapisu
v seznamu. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu naklady
S tim spojené. V otdzkach nakladani s osobnimi tdaji ¢lent druzstva se druzstvo fidi zdkonem ¢. 101/2000 Sb.,
V platném znéni o ochrané osobnich tdaja.

Cast IV,
Poradniky a vznik prava na uzavi'eni smlouvy o najmu druZstevniho bytu
( druZstevniho nebytového prostoru)

Cl 28

Sestavovani poradniku
Druzstvo pfidéluje svym ¢lenim byty (nebytové prostory) podle potfadniku sestaveného s pfihlédnutim k délce
Clenstvi.

Cl1. 29
1) Pro ucely sestavovani potradniku se ¢lenu zapocitava délka ¢lenstvi od jeho vzniku, pokud dale neni uvedeno
jinak.
2) Navrh potadniku predlozi pfedstavenstvo k pfipominkam ¢lenim nejpozdéji dva mésice pied jeho

predlozenim ke schvaleni. O zvefejnéni vyrozumi druzstvo ¢leny druzstva zplsobem v druzstvu obvyklym.
Navrh potadniku musi byt pfistupny élendim druzstva nejméné po dobu tficeti dnl. V této dobé mohou
Clenové podavat své pfipominky.

3) Poradnik schvaluje piedstavenstvo druzstva.

4) Schvaleny potfadnik musi byt po dobu jeho platnosti zvefejnén zptisobem v druzstvu

C1. 30
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu

( druzstevniho nebytového prostoru)

1) Pti splnéni podminek uréenych ve stanovach uzavira pfedstavenstvo druzstva se ¢leny druzstva smlouvu o
najmu druzstevniho bytu, a to dle jejich pofadi v poradniku.

2) Mimo potfadnik miize pfedstavenstvo uzaviit smlouvu o najmu v téchto piipadech:

a) hodnych zvlastniho zfetele, zejména z diivodd dilezitych potieb druzstva
b) navrhu obecniho ufadu, kdy uzivany druzstevni byt byl uvolnén vyklizenim dosavadniho ndjemce do
néhradniho bytu (ubytovani) poskytnutého obecnim Gradem.

3) Mimo pofadnik mize pfedstavenstvo na navrh vyboru piislu$né samospravy uzaviit smlouvu o najmu
K uvolnénému bytu se ¢lenem, ktery v témzZe druzstevnim domé jiZ uZiva byt nevyhovujici jeho bytové potiebé,
uzavfel-li ¢len s druzstvem pisemnou dohodu, ze dosud uzivany byt druzstvu vrati.

4) Mimo pofadnik piedstavenstvo uzavie smlouvu o najmu k uvolnénému bytu V pfipadech, kdy druZstvo
nesestavilo potadnik nebo ¢lenové v ném zatazeni byli jiz uspokojeni, popt. nemaji o najem bytu zdjem, a to
podle délky clenstvi.

5) Mimo potadnik mize pfedstavenstvo uzaviit smlouvu o najmu v piipadé, kdy ¢lenim, kterym zaniklo pravo
najmu vyloucenim nebo vypovédi s pfivolenim soudu, tento byt stale uzivaji a skytaji zaruku fadného plnéni
povinnosti ¢lena druzstva.



6) Mimo potadnik miZe pfedstavenstvo uzaviit smlouvu o najmu v piipadé, kdy ¢lentim, kterym dfive zaniklo

1)

2)

¢lenstvi postizenim druzstevniho podilu v pfipadé, Ze exekuce nebo vykon rozhodnuti byl pravomocné zastaven.

Cl. 31

Pted postupem podle ¢l. 30 druzstvo vyzve pisemné ¢lena ke splaceni dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 16;
lhtitu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 dnit od doruceni vyzvy do vlastnich rukou.

Nesplati-li ¢len ve stanovené lhuté dalsi ¢lensky vklad podle odst. 1, nebo odmitne-li pisemné uzavieni
smlouvy podle ¢l. 30, pravo na uzavieni smlouvy zanika.

Cl. 32
Pienechani druZzstevniho bytu (nebytového prostoru)
do najmu na urcitou dobu

Druzstvo maze smlouvou o najmu pienechat druzstevni byt (nebytovy prostor) ob¢anovi, popt. pravnické osobé,
i kdyz neptjde o ¢lena druZstva v ptipadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zajem Zadny z ¢lent druZstva.

Stejné mize druzstvo prenechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpeluje provoz druzstevniho domu. V téchto
piipadech nevznika povinnost ke splaceni dal$iho ¢lenského vkladu podle ¢1. 16. VySe najemného a thrady za plnéni
spojena S uzivanim bytu (nebytové prostoru) se uréi ve smlouve.

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

Cast V.
Najem druzstevniho bytu

CL 33

Vznik ndjmu druZstevniho bytu
N4jem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému ¢lenu (najemci)
do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla uzaviena na
dobu neurcitou.
Néjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a zpisob vypoctu
najemného a uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou
formu.

CL 34

Prava a povinnosti z najmu bytu
Se ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu a S manzeli — spole¢nymi najemci mohou na zakladé jejich prava
v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet' a snacha, jakoz i osoby, které Zziji s najemci ve
spolecné domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen ¢len - najemce neprodlen¢ oznamit druzstvu.
Pokud clen - najemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich
Z najmu.
Kromé prava uzivat byt ma ¢len — najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby, které s nim
bydli, pravo uzivat spolecné prostory a zatfizeni domu, jakoz i pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno
S uzivanim bytu.
Clenové - najemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi zajistujici
ostatnim najemctim vykon jejich prav.
Pokud vi ¢len - najemce pfedem o své nepiitomnosti, kterd ma byt delsi nez dva meésice, i o tom, Ze byt bude
po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas druZstvu. SouCasné oznaéi osobu, ktera po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v ptipad€, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li Clen -
najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni ¢len - ndjemce tuto povinnost,
povazuje se to za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.
Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych podminkach.

C1. 35
Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu - najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych
S uzivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt ve stavu zptisobilém pro fadné uzivani, v tomto stavu
jej udrzovat a podle moznosti i zlepSovat.



2) Veskeré opravy v byté souvisejici S jeho uzivanim, véetné vymeén zafizovacich predméti a naklady spojené
S béznou udrzbou hradi ¢len - najemce (spolecni ¢lenové - ndjemci), neni-li dale uvedeno jinak. Drobnymi
opravami v byté nejsou opravy a vymény elektrickych, vodoinstalaénich, kanalizaénich, plynovych a topnych
rozvodi (vCetné topnych teles), rozvodl spolecné televizni antény, opravy a vymény domaécich telefond a
rozvodi k nim, opravy a ovéfovani bytovych méfict vody a tepla, vnéjsi natéry oken v byte a jejich vymeény
nebo vymeény jejich ¢asti, pokud se s druzstvem nedohodne jinak.

3) Vybor samospravy muize z technickych nebo estetickych didvodi stanovit odchylna pravidla, upravujici
zpusob provedeni nékterych drobnych oprav nebo bézné udrzby bytu.
Cl1. 36
1) Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon

prava Clena - ndjemce druzstevniho bytu ohrozen, mé ¢len - ndjemce pravo po predchozim upozornéni
druzstva zavady odstranit v nezbytné mite a pozadovat od n¢j nahradu tceln¢ vynalozenych nakladt. Pravo
na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Prdvo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
mésicl od odstranéni zavad.

2) Nepostara-li se ¢len - ndjemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béznou udrzbu bytu, ma
druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena - ndjemce na jeho naklad samo a pozadovat od n¢j
nahradu.

3) Clen -najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim povéfené osobé, aby

k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyZzaduji-li to nezbytné apravy, provoz a opravy ostatnich byti nebo domu
jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace audrzba zafizeni pro méfeni
aregulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit piistup
k dal§im technickym zatizenim, pokud jsou soudasti bytu a patii druzstvu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-
li nezbytné zabranit $kod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

4) Clen - ndjemce mé pravo chovat v byté zviie, neptisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim ndjemctiim obtize
nepfimétené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu zvysenych nakladl na tidrzbu spolec¢nych
Casti domu, nahradi ¢len-najemce tyto naklady druzstvu.

5) Clen - ndjemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo klide a
jinak uz nic nebrani v p¥istupu do bytu a v jeho uZivani. Clen - ndjemce je povinen odevzdat byt ve stavu,
V némz jej prevzal, odstranit v byt€¢ zmény, které provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli druzstvo ¢lenu
- najemci, Ze odstranéni zmén nezdda. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani ¢len - najemce,
pokud si strany ujednaly, Ze pii skonéeni najmu ¢len - najemce uvede byt do pivodniho stavu. Zafizeni a
predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméteného snizeni hodnoty
nebo poskozeni bytu nebo domu, piechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Cl1. 37
Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potfebu téch oprav v bytg,
které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Cl. 38
Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v dom& sam nebo ti, kdo
snim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po ptedchozim upozornéni ¢lena - najemce zavady a poSkozeni
odstranit a pozadovat od né¢ho nahradu.

C1. 39
Clen - najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni tpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
druzstva, a to ani na svlij naklad. V ptipad€ poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby Clen -
najemce provedené Upravy a zmeény bez odkladu odstranil.

Cl. 40
Najemné a tthrada za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu
1) Clen - nidjemce druzstevniho bytu je povinen platit najemné a thradu za plnéni poskytovana s uzivanim
druzstevniho bytu v pomérné vysi ndkladii na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi vcetné tvorby
dlouhodobé zalohy podle odst.. 8 a ihradu za plnéni spojena S uzivanim bytu.
2) Celkovou vysi najjemného a thrady za plnéni poskytovanad S uzivanim bytu dohodne druZzstvo s vyborem

10



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

2)

3)

samospravy s prihlédnutim k pfedpokladanym nakladim. Nedojde-li k dohodé, stanovi jejich vysi
predstavenstvo.

Néjemné spolu s thradou za plnéni poskytovana s uzivanim bytu se plati zdlohove, vyjma poplatku na spravu
druzstva, a to mésicné nejpozdeji do 25. dne ptislusného mésice.

Rozdil mezi zalohou na ndjemné a uhradou za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a skute¢nymi naklady
vynaloZenymi druZstvem na provoz a spravu bytu za kalendaini rok vyaétuje druzstvo se ¢lenem nejpozdéji
do 30. ¢ervna nasledujiciho roku. Poplatek hrazeny v ndjemném na spravu druZstva a dlouhodoba zaloha
tvofena podle odst. 8 se do vyuctovani nezahrnuje.

Vyuctovani zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to
nejpozdeji do tfi mésici po uplynuti zactovaciho obdobi. V téch ptipadech, kdy je provedena dispozice
s ¢lenskymi pravy a povinnostmi vazicimi se k bytu, se vyaétovani sluzeb spojenych s najmem bytu provede
S poslednim najemcem, ktery clenska prava a povinnosti nabyl.

Vyuctovanim zjistény pieplatek podle odst. 4 a5 druzstvo Clenovi vrati nejpozdéji do Sedesati dnd po
vyuctovani. Ve stejné 1htte€ je ¢len povinen uhradit druzstvu zjistény nedoplatek.

Nezaplati-li ¢len - najemce druzstevniho bytu zalohu na ndjemné a zalohu na plnéni poskytovana s uzivanim
bytu do péti dnil po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu urok z prodleni ve vysi 1 promile dluzné
Castky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty mésic prodleni.

Soucasti najemného je ¢astka uréena na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy, Gdrzbu, investice a ostatni
provozni naklady. Jeji vysi stanovi piedstavenstvo v souladu s piedpokladanymi naklady na opravy, piip.
vydaji na investice v domé. Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu, investice a ostatni provozni
naklady se pievadi do pfistiho roku.

Dluzi-li ¢len - ndjemce druZstvu najemné, zalohu na plnéni poskytovana s uZivanim bytu, nedoplatek z
vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu, popiipadé ma-li vici druzstvu i jiny zavazek a proti tomu ma
vuc¢i druzstvu pohledavku, ma druzstvo pravo provést zucCtovani pohleddvek a zavazkli vzajemnym
zapoctenim.

Druzstvo je opravnéno uplatiiovat vici €lenu - ndjemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného dluhu véetné
vylouceni z druzstva, a to i v pfipadé, Ze ¢len - ndjemce slozi dluznou ¢astku do notafské tischovy a vyrozumi
o tom druzstvo.

ClL 41
Clen - najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pokud druZstvo pies jeho
upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zévadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu zhorsuje jejich uzivani.
Clen - najemce je povinen oznamit druzstvu zdvadu pisemné a bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo
zjistit mohl. Pravo na piiméfenou slevu z najemného ma ¢len - najemce i tehdy, jestlize nebyla z divodu
spocivajicich na strané druzstva poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné,
a jestlize uzivani bytu se v disledku toho zhorsilo. Vyse slevy z najemného se stanovi s ohledem na to, do
jaké miry je znemoznéno nebo ztizeno uzivani druzstevniho bytu nebo jeho casti.
Stejné pravo ma c¢len - najemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi tipravami v domé se podstatné nebo po
delsi dobu zhor$i podminky uzivani bytu nebo domu.
Clen - najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z thrady za plnéni spojené s uzivanim bytu,
pokud je druzstvo fadné a vcas neplni.

Cl 42

Pravo na slevu z najjemného nebo z Ghrady za plnéni spojend S uZzivanim bytu je tfeba uplatnit u druzstva bez
zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti ode dne, kdy ¢len- ndjemce vadu zjistil nebo
mohl zjistit. V pfipadé vEasného oznameni vady se sleva z ndjemného poskytne za podminek upravenych témito
stanovami za obdobi od oznameni zavady v byté€ do jejiho odstranéni druzstvem.

1)
2)

3)

Cl 43

Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely
Spole¢ny najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.
Spoleény najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného
jméni manzeld, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li S druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzeli, spojeno pravo na uzavieni nadjemni smlouvy.
Premeénilo-li se spole¢né Clenstvi manzeli na vyluné Clenstvi jen jednoho z manzell, nema tato skute¢nost
vliv na spolecné najemni pravo.
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4)

Je-li jeden z manzelt vyluénym ¢lenem bytového druZstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo
odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz
najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého manzela.

ClL 44

Z pravnich jednani, tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu, jsou oba manzelé opravnéni i povinni
spole¢né a nerozdilng.

Cl. 45
Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v piipadé, Ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzelt v druzstvu
b) dohodou rozvedenych manzeld - spole¢nych ¢lent druzstva, popt. rozhodnutim soudu
c) smrti jednoho z manzela
d) zanikem najmu druzstevniho bytu
Cl. 46

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzelll v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten z manzeld,
ktery je ¢lenem druzstva.

Vzniklo-li manzelim spole¢né Elenstvi v druzstvu, zlstava Clenstvi a pravo uzivat druzstevni byt tomu
z rozvedenych manzelt, ktery byl uréen jejich dohodou. Nedohodnou-li se, rozhodne 0 tom na navrh jednoho
z nich soud.

Zemte-li manzel a manZelé nebyli spoleénymi ¢leny druZstva, piechazi ¢lenstvi v druzstvu a pravo najmu
druzstevniho bytu na dédice, ktery zdédil druzstevni podil. Zemfe-li manzel a manzelé byli spoleénymi ¢leny
druzstva, piechazi druzstevni podil na pozustalého manzela, ktery se stava vyluénym ¢lenem druzstva a
vyluénym najemcem druzstevniho bytu.

Spole¢né clenstvi manzelti v druzstvu zanikd i pfevodem druzstevniho podilu, jejich pisemnou dohodou
S druzstvem, vystoupenim z druzstva, vylou¢enim a zanikem druzstva bez pravniho nastupce, popf. jinym
zpisobem stanovenym zakonem.

Cl. 47
Podnijem bytu (¢asti bytu)
Pronajaty byt nebo jeho Cast Ize jinému pienechat do podnajmu na dobu urcenou ve smlouvé o podnajmu
nebo bez ¢asového uréeni jen s pisemnym souhlasem druzstva. Poruseni této povinnosti se povazuje za dtivod
pro postup podle ¢l. 24. Stanov.
Po skonceni podnajmu podnajemce nema pravo na bytovou nahradu.

Cl. 48
Vyména bytu
Jestlize ¢len - najemce druzstevniho bytu hodla vymeénit byt s osobou, ktera neni ¢lenem druzstva, organ
druzstva vyménu neschvali, dokud tato dohoda neni schvalena pronajimatelem nikoli druzstevniho bytu a
dokud se tato osoba nestane ¢lenem druZstva.
Za ucelem vymény druzstevnich bytt si ¢lenové - najemci vzajemné prevedou své druzstevni podily.

Cl. 49
Zanik najmu druZzstevniho bytu

Néjem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem ¢lenstvi ¢lena - ndjemce druZstevniho bytu podle ¢l. 20

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - najemcem druZstevniho bytu ke dni stanovenému
v dohodé

€) pisemnou vypovédi ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypovédni doby ¢ini tfi mésice
a jeji béh se pocita 1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz vypoveéd’ byla dorucena
druzstvu

d) uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na uréitou dobu, nedohodne-li
se druzstvo se ¢lenem - ndjemcem jinak

e) prevedenim bytu do vlastnictvi ¢lena
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1)
2)

3)

4)

Cl1. 50

Clen - ndjemce druzstevniho bytu, jemuz zanikl nijem bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt
vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uzivani ptipustné pouze na zakladé pisemné najemni smlouvy
S druzstvem.

Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy osoba uziva byt v dobré
vife, ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu uziva byt i nadale a druzstvo ji nevyzve
k odevzdani bytu.

Druzstvo ma na uhradu pohledavky vuci ¢lenu - ndjemci pravo zadrzet movité véci, kterd ma ¢len - najemce
V byté.

Cl.51
Néjem druZstevnich nebytovych prostor

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druZstevnich bytd, se ptimétené pouziji také na vznik nijmu
druzstevnich nebytovych prostor a na prava a povinnosti ¢lenll - najemct druzstevnich nebytovych prostor. Jinak
plati pfim&fené ustanoveni obcanského zakoniku o najmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouZziciho

k podnikani.
C1. 52
Zajisténi Fadného vyuziti byta
1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodati, byly fadné a ucelné¢ vyuzivany k bytovym téelum.
2) Byt nebo jeho ¢ast mize Clen - najjemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti docasné pouzivat
i k jinym ucelim nez k bydleni jen se souhlasem druzstva.
C1.53
Slouceni byti
1) Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (¢asti bytu) jen s pfedchozim souhlasem pfedstavenstva druzstva.
2) Predstavenstvo druzstva povoli slouc¢eni zejména tehdy, jestlize se tim dosahne ucelnéjsiho vyuziti bytového
prostoru ¢leny domacnosti.
Cl. 54
Rozdéleni bytu
1) Byt je mozné rozdélit na dva nebo vice samostatnych byti jen s pfedchozim souhlasem predstavenstva
druzstva.
2) Predstavenstvo druzstva povoli rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosdhne Ucéelngjsiho vyuziti
bytového prostoru.
C1. 55
1) Souhlas piedstavenstva druzstva se slouc¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho tfadu,
které je nutné podle zvlastnich predpist.
2) 'V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu pfedstavenstvo druzstva soucasné prerozdéli naklady a zdroje

financovani sloucenych nebo rozd€lenych byt a ur¢i vysi dalSich Clenskych vklada a zlstatek nesplaceného
investi¢niho Gvéru ptipadajicich na pfislusné byty.

VI.
Organy druzstva

Cl 56

Organy druzstva jsou:

a) shromazdéni delegati
b) piedstavenstvo
C) piedseda
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d) kontrolni komise
e) Clenské schiize samospravy
f)  vybor samospravy

CL 57

Do orgéanid druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let, ktefi spliiuji podminky
jinych pravnich piedpist.

Cl.58
1) Clenem piedstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise miize byt pouze ¢len druzstva — fyzicka osoba starsi 18
let, ktera je svépravna a beztthonné ve smyslu zdkona o zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutecnost,
jez je prekazkou provozovani zivnosti podle zékona o zivnostenském podnikani.
2) Nebude-li uréeno jinak vnitfnim piedpisem druzstva, maji ¢lenové predstavenstva a kontrolni komise narok na
ro¢ni odménu za pfedchozi kalendarni rok odsouhlasenou shromazdénim delegatti v celkové ¢astce.

C1.59

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zdkona a stanov druzstva spadaji do jejich
pusobnosti.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zaklad€ fadného svolani vSech ¢lenti organu podle téchto stanov.

3) Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jejich élent.
Usneseni je piijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina pritomnych, pokud zékon a stanovy neurcuji
jinak.

C1. 60

1) Funkéni obdobi ¢lentt organu druzstva ¢ini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do organu druZstva
k pozdgjsimu dni, neZ je den podatku funkéniho obdobi nejdiive zvoleného ¢&lena téhoz organu druzstva, konéi
jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi tohoto nejdiive zvoleného ¢lena organu druzstva.
Funk¢ni obdobi konéi vSem €Elentim téhoz organu druzstva stejné.

2) Clenové organu druzstva mohou byt voleni op&tovné.

Cl. 61
Clenové organd druzstva jsou povinni vykonavat svou pisobnost s pééi fadného hospodaie, s nezbytnou loajalitou
i s potiebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat ml¢enlivost o divérnych informacich a skute¢nostech, jejichz
prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zpusobit $kodu, dodrzovat zakon a jiné pravni piedpisy, stanovy a
usneseni vyssich organt druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni upravou.

Cl. 62
1) Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva nesméji byt podnikateli ani Cleny statutarnich a

dozor¢ich organt pravnickych osob se shodnym pfedmétem cEinnosti nebo osoby v obdobném postaveni,
ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi vlastnikd jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢Eleny jsou pouze jina
druzstva. Pro pfipad, ze dojde k poruseni zakazu konkurence u ¢lena piedstavenstva, je povinen ¢len
predstavenstva pfedem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shromazdéni delegatt
v okamziku zvoleni ¢lena predstavenstva Clenem piedstavenstva na nékterou z téchto okolnosti vyslovné
upozorneéno, nebo vznikla-li pozd¢ji a Clen predstavenstva na ni pisemné upozornil, ma se zato, ze tento Clen
piedstavenstva Cinnost, které se zakaz tyka, nema zakdzanu. To vSak neplati, pokud shromézdéni delegatt
vyslovi nesouhlas s takovou ¢innosti do jednoho mésice, kdy doslo k upozornéni podle vySe uvedeného

ustanoveni.
Cl. 63
1) V organech druzstva se hlasuje vetejné. V jednotlivych piipadech se miize jednajici organ usnést na hlasovani
tajném.
2) Kazdému ¢lenu druzstva i kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi jeden hlas.
3) V predstavenstvu a kontrolni komisi 1ze usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné nebo pomoci
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1)
2)

3)

1)

2)
3)
4)
5)

6)

1)
2)
3)

prostiedki sdélovaci techniky, jestlize s timto zptisobem hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu.
Pro tento ptipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Cl. 64
Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvéaleném pofadu jednani, popt.
0 zalezitostech, o jejichz projednavani se organ dodatecné usnesl.
Jednani organti jsou nevefejna. Predsedové jednotlivych organtt mohou rozhodnout o pfizvani dal§ich osob
k jednotlivym projednavanym zalezitostem.
Jednani orgdnid spociva v pfedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonceno usnesenim.
Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

CL 65

O priibéhu jednani vSech organt druzstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schiize

b) pfijata usneseni

c) vysledky hlasovani

d) nepfijaté namitky ¢lend, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.
Ptilohu zapisu tvoii seznam ucastnikll jedndni, pozvanka na néj apodklady, které byly predloZeny
k projednavanym bodim.
V zapise se jmenovité uvedou ¢lenové organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli
hlasovani, u neuvedenych ¢lend se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni.
Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.
Schvalené usneseni shroméazdéni delegat druzstvo zvetejni zptisobem v druzstvu obvyklym do 7 dnt ode dne
jeho pfijeti a to po dobu nejméné 60 dni ode dne konani shromazdéni. Informacéni deska druzstva se
zptistupni ¢lendm druzstva prostfednictvim webovych stranek.
Podrobnosti 0 postupu organti druzstva pfi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani a ovétovani zapisu
upravuje volebni a jednaci fad, které schvaluje shromazdéni delegati.

Cl. 66
Shromazdéni delegati
Shromazdéni delegatt je nejvyssim organem druzstva.
Shromazdéni delegatti plni v plném rozsahu plsobnost ¢lenské schiize.
Do vyluéné ptisobnosti delegati patii:
a) prijimat a ménit stanovy, jednaci a volebni tad
b) volit a odvolavat ¢leny pfedstavenstva a kontrolni komise
c) volit nahradniky ¢lentt piedstavenstva a kontrolni komise a stanovit potadi, podle kterého
nahradnici nastupuji namisto odstoupivsich ¢lent piedstavenstva a kontrolni komise
d) projednavat a schvalovat zpravy piedstavenstva a kontrolni komise
e) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat zasady hospodaieni, smérnice pro
tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice, fadnou, mimotadnou nebo
konsolidovanou ucetni zavérku a rozhodovat o tom, jak se nalozi se ziskem a uhradi pfipadna
ztrata
f) schvalovat statuty fondi
g) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu
h) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti ptedstavenstva o jeho vylouceni
i) rozhodovat o splynuti, slouceni, rozdéleni a o jiném zruSeni druzstva nebo o zméné pravni formy
j) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci
k) wvolit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné
I) schvalovat zpravu likvidatora a o naloZeni s likvidaénim ztstatkem
m) schvalovat zasady pro uréovani vySe najemného za uZivani bytu (nebytového prostoru) a za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu, zpiisob jejich vyuactovani a zptsob placeni
n) schvalovat vysi poplatkii za tikony provadéné druzstvem z podnétu ¢i ve prospéch jednotlivého
¢lena
0) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu
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4)

5)

1)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

p) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich

q) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou byty
Do pulsobnosti shromazdéni delegatd patii i rozhodovani tykajici se druzstva a jeho cinnosti, pokud si
rozhodovani o nékteré véci vyhradilo. To neplati, pokud se jedna o zalezitosti svéené zakonem do plisobnosti
predstavenstva nebo do plisobnosti kontrolni komise druzstva.
Pokud si shromazdéni delegéti vyhradi rozhodovani o urcité zélezitosti do své ptisobnosti, nemiize byt o této
zalezitosti rozhodovano na témze shromazdeéni delegatti, na némz si shromazdéni delegati rozhodovani o
urcité zalezitosti vyhradilo.

CL 67

Jednéni shromézdéni delegath druzstva svolava predstavenstvo druzstva podle potfeby, nejméné jednou rocné.
Predstavenstvo svola shromazdéni delegati vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni komise nebo deset procent
zvolenych delegatti, jejichz vykon funkce ke dni dorudeni zadosti pfedstavenstvu nezanikl. Pokud
predstavenstvo nesvola shromazdéni delegatl bez zbyte¢ného odkladu, na Zadost kontrolni komise nebo zadost
deseti procent zvolenych delegati nebo v dulezitém zajmu druzstva mize svolat shromazdéni delegatl jedna
tfetina ¢lend predstavenstva nebo kontrolni komise druzstva nebo likvidator.
Na zadost kontrolni komise nebo zadost deseti procent zvolenych delegatt je pfedstavenstvo povinno svolat
shromazdéni delegati tak, aby se konalo do tficeti dnd po doruceni zadosti. Neni-li shromazdéni delegati
v téchto pfipadech svolano tak, aby se konalo do tficeti dnii po doruéeni zadosti, jsou povinni je svolat
kontrolni komise, likvidator nebo jedna tfetina clenti pfedstavenstva. Pokud tak neucini do deseti dnti poté, kdy
uplynula lhtita pro svolani shromazdéni delegath predstavenstvem, miZe svolat shromazdéni delegat a ucinit
vSechny tikony s tim spojené osoba zmocnéna k tomu pisemné vSemi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni
pozadali
Pokud neni shromézdéni delegatii svolané na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent volenych
delegatd usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat nahradni shromazdéni delegatti. To neplati, pokud
kontrolni komise nebo deset procent zvolenych delegatli vzalo zpét svoji zadost o svolani shromazdéni
delegati.
Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegati vzdy, pokud je to v dulezitém zdjmu druzstva.
Predstavenstvo je také povinno svolat shromazdéni delegati, pokud jej o to pozadalo alespon deset procent
¢lent druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlast. Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni
delegati bez zbyte¢ného odkladu také poté, kdy zjisti, ze ztrata druzstva dosahla takové vyse, ze pfi jejim
uhrazeni ze zdroji druZstva by neuhrazena ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na
vSechny okolnosti pfedpokladat, nebo se druzstvo dostalo do upadku nebo do hroziciho tpadku a navrhne
shromazdéni delegati piijeti potfebnych opatfeni k naprave.
Predstavenstvo svolava shromazdéni delegatt, na némz se ma projednat fadna ucetni zavérka tak, aby se toto
shromazdéni konalo nejpozdéji do Sesti mésicll po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka
sestavena.
Svolani shromazdéni delegat se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vSem delegatim na adresu bydlisté
delegata uvedenou v seznamu delegatd, popiipadé na jinou dorucovaci adresu oznamenou delegatem, a to
nejpozdéji patnact dni pred dnem konani shromazdéni delegati. Zaroven se pozvanka uvefejni na
internetovych strankach druzstva.
Pozvanka na shromézdéni delegatii musi obsahovat alespori:

a) firmu a sidlo druzstva

b) misto konani a dobu zahajeni

c) oznaceni, zda je svolavano shromazdéni delegatl nebo nahradni shromazdéni delegati

d) program shromazdéni delegati
K pozvance se piikladaji veskeré doklady k jednotlivym zalezitostem programu shromazdéni delegat. Ma-li
dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, musi byt k pozvance ptilozen
téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
DruZstvo je povinno informovat vhodnym zpisobem své ¢leny o mozZnosti seznamit se se vSemi podklady
k jednotlivym zéleZitostem programu shromazdéni delegatii, zejména uvefejnénim zplisobu a mista seznameni
se s podklady na webovych strankach druzstva.
Na zadost deseti procent zvolenych delegatli nebo kontrolni komise je piedstavenstvo povinno zafadit jimi
urenou zalezitost do programu jednani shromazdéni delegatd. Pokud je takova Zzadost dorucena
predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je piedstavenstvo povinno informovat delegaty piitomné na
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svolaném shromézdéni delegdti o této zadosti. Tim vSak neni dotena povinnost piedstavenstva svolat nové
shromazdéni delegatd. Program shroméazdéni delegatti nelze po odeslani pozvanek delegatim ménit.

Cl. 68
Shromazdéni delegati je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpoloviéni vétSina delegatl, nevyzaduje-li
zakon nebo stanovy vys$si pocet potiebnych hlast.
Pravo hlasovat na shromazdéni delegatd maji pouze delegati a nahradnici delegattl, pokud zastupuji delegaty.
Kazdy delegat ma jeden hlas.
Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaset a stanoveni poctu hlast potfebnych k pfijeti usneseni se
zapocitavaji pouze hlasy delegatli, jejichz vykon funkce ke dni konani shromazdéni delegéatt trva. Na
schopnost shromazdéni delegati se usndSet nema vliv skute¢nost, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech
neni ke dni konani shromdzdéni delegatii zvolen delegat. To neplati, pokud predstavenstvo veédélo, ze
vV jednom nebo vice volebnich obvodech neni delegat zvolen, a neinformovalo ¢éleny zatazené do téchto
obvod o této skutecnosti.
Shromazdéni delegati se usnasi vétSinou hlasi pfitomnych delegatd, pokud donucujici ustanoveni jiného
pravniho predpisu nevyZaduje vyssi pocet potiebnych hlasti.
V ptipadé¢ rozhodovani o zméné stanov v €asti, kterd upravuje podminky, za kterych vznikne ¢lenovi druzstva
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, a Gpravu prav a povinnosti ¢lena druZstva spojenych
S pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu a prav a povinnosti ¢lena druzstva spojenych
S uzivanim druzstevniho bytu, se shromazdéni usnasi vétsinou piitomnych delegatd.
V ptipad¢ rozhodovani o
a) uhrazovaci povinnosti
b) zruseni druzstva s likvidaci
¢) pfemén¢ druzstva
je shromazdéni delegatti schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi zastupuji alespon dvé tietiny
¢lent druzstva a usneseni musi byt piijato delegaty, kteti zastupuji alesponi dvé tietiny ¢lend zastoupenych na
shromazdéni delegati.
Neni-li shromazdéni delegatt schopno se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potiebné, bez zbyteéného
odkladu nahradni shromazdéni delegatli se stejnym programem, a to stejnym zpusobem jako pivodni
shromazdéni delegatti a samostatnou pozvankou.
Nahradni shromazdéni delegatli je schopno se usnaset, je-li pfitomno alespoii deset procent vSech zvolenych
delegatii, nejméné vsak pét delegatu.
Ten, kdo svolal shromazdéni delegati, je povinen pofidit o jeho prib&hu zapis, a tento zapis podepsat, a to do
patnacti dnti ode dne konani shromazdéni delegatti.
Usneseni shromazdéni delegatd se osvédcuje vefejnou listinou, pokud se jedna o
a) zménu stanov
b) zruSeni druzstva s likvidaci
¢) preménu druZstva
Pravo zucastnit se shromazdéni delegatd maji ¢lenové kontrolni komise, ¢lenové piedstavenstva, likvidator
druzstva a dal$i osoby, o nichz to stanovi zakon. Pokud pozada né€ktera z téchto osob o slovo, udéli se ji pred
zahajenim hlasovani.
Pokud ma shromazdéni delegatli rozhodovat o otdzce, kterda se dotykd prfimo opravnénych zajmu clena,
zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho vylouceni, tento ¢len musi byt
pozvan na shromazdéni delegati pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlisté¢ uvedeného v seznamu
¢lenl a ma pravo zucastnit se shromazdéni delegat v Casti, ktera se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pied
hlasovanim delegati v zalezitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi mu byt umoznéna obrana proti navrhu na
zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.

Cl1. 69

Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat z fad ¢lent zarazenych do volebniho obvodu. Volebni obvody
vytvari a zrusuje piedstavenstvo a to tak, ze jeden volebni obvod odpovida jedné samospraveé. Na stanoveny
obvod je volen téz jeden nahradnik delegata. Zanikem volebniho obvodu zanikd i funkce delegata a
nahradnika. Zadny ¢len druzstva nesmi byt zatazen do vice volebnich obvodil.

Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zatazeni do volebniho obvodu, pii volbé nebo odvolani delegata mé kazdy
Clen jeden hlas. O zvoleni delegdta nebo jeho odvolani musi byt vyhotoven zdpis ze schiize. Zapis je
dokladem o ¥adné volbé delegata nebo o fadném rozhodnuti o jeho odvolani.
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Volby delegatii zajistuje a organizuje piedstavenstvo. Delegét a jeho ndhradnik je volen na funk¢ni obdobi
péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji vsak poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.
Delegat muze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim doruc¢enym do sidla druzstva. Delegata lze
rozhodnutim ¢lenti obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce odvolat.

Druzstvo vede seznam delegati, kde je zapisovano jméno a bydlisté, den vzniku a den zaniku jeho funkce.
Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v zdjmu Clend zatazenych do volebniho obvodu,
informovat ¢leny, které zastupuje, o svolani shromazdéni delegatti, o navrzeném programu, vyzadat si jejich
pokyny a jednat v souladu s vétsinovym nazorem ¢lend volebniho obvodu, informovat o pribéhu a vysledcich
shromazdéni delegati o pfijatych rozhodnutich.

Delegat je povinen zUcCastnit se shromazdeéni delegati. Delegat, ktery se nemize zucastnit shromazdéni
delegati, informuje o této skute¢nosti svého nahradnika a pteda mu veskeré podklady a informace.

Za kazdého delegata mize byt zvolen pouze jeden ndhradnik delegata. Pti vykonu funkce ma nahradnik stejna
prava a povinnosti jako delegat, ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich piedpisi o delegatech se pro
nahradnika delegata pouziji obdobné.

Dnem zéaniku funkce delegéata se jeho ndhradnik stdva delegatem na zbytek funkéniho obdobi, na které byl
delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen.

CL. 70
Kazdy clen, likvidator, ¢len pfedstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se miize dovolat neplatnosti usneseni
shromazdéni delegatd podle ustanoveni obéanského zakoniku upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schiize
spolku pro rozpor se zadkonem a jinymi pravnimi piedpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se
neplatnosti rozhodnuti zanika do tii mésict ode dne, kdy se pfislusna osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o
rozhodnuti, nejpozdé€ji vsak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti
usneseni shromazdéni delegatd je zajem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organt
druzstva. Divodem neplatnosti usneseni delegatd je i jeho rozpor s dobrymi mravy.
Usneseni shromazdéni delegatii neni neplatné jen z toho divodu,ze
a) Vjednom nebo vice obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen delegat nebo nahradnik
b) nahradnik delegata se nemohl zucastnit proto, Ze ho delegat, ktery se shromazdéni nezucastnil, o jeho
svolani neinformoval
c) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lend zafazenych do obvodu, za ktery byl zvolen
Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zdvazného pravniho ptedpisu, aniz to mélo
zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit.
Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li tim podstatné zasazeno do prava tieti osoby nabytého
v dobré vite. Nebylo-li pravo podle odst. 1 uplatnéno v zakonné lhiité, ptipadné nebylo-1i navrhu na vysloveni
neplatnosti vyhovéno, nelze neplatnost usneseni shromazdéni delegati jiz prezkoumavat.

CL 71

Predstavenstvo
Statutdrnim organem druzstva je pfedstavenstvo.
Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vé€cech. Jménem piedstavenstva jedna
predseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopfedseda nebo jiny ¢len predstavenstva
V potadi stanoveném piedstavenstvem.
Pravni jednani predstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo piedseda
(popiipadé mistoptedseda) a dalsi ¢len piedstavenstva. Podepisuje-li piedseda spolu s mistopiedsedou, je
podpis mistoptedsedy povazovéan za podpis dal§iho ¢lena pfedstavenstva. Pfedstavenstvo mtize na zakladé
plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné fyzické ¢i pravnické osoby.
Predstavenstvo urcuje volebni obvody delegatii, pficemz nemusi vychazet z pravidla, ze kazdy z delegati se
voli stejnym poctem hlast, pokud je to nutné vzhledem k organizacnimu uspoiadani druzstva.
Predstavenstvo ma 5 ¢lenti a 3 ndhradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena predstavenstva
podle pfi jejich volbé urceného potadi, vyjadieného jejich ¢islem nadhradnika
Clenové piedstavenstva a jeho nahradnici se voli z ¢lenti druzstva tak, aby &lenové piedstavenstva nebyli
mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fad€ piimé, nebo sourozenci.
Predstavenstvo voli ze svych Clenti pfedsedu predstavenstva, (dale jen ,,pfedseda‘), poptf. mistoptedsedu
(mistoptedsedy).
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Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do 10 dnt od doruceni
podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k ndpravé nedostatkd.

Schuizi pfedstavenstva se mohou zucastnit s hlasem poradnim povéieni ¢lenové kontrolni komise a zastupci
odborové organizace pracovnikl druzstva.

Funkce Clena pfedstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti shromazdéni
delegati plyne néco jiného.

Clena predstavenstva miize pred uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegétii odvolat.

Clen piedstavenstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobg, ktera je pro druzstvo nevhodna.
Jeho vykon funkce kon¢i uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto ozndmeni, neschvali-li
predstavenstvo na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

V piipadé umrti ¢lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného ukonceni jeho funkce zvoli
nejblizsi shromazdéni delegatt nového Clena predstavenstva.

Ptedstavenstvo, jehoz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, mtze jmenovat nahradni Cleny do pfistiho
shromazdéni delegat, pokud neni zvolenych nahradnikt, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto Clena
predstavenstva podle stanoveného potadi.

CL 72

Schiizi piedstavenstva svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéieny Clen predstavenstva, pisemnou
pozvankou zaslanou vSem ¢leniim pfedstavenstva alesponi sedm dni pfed konanim schlize predstavenstva
postou, popt. elektronickou postou, pokud se tak usnese ptedstavenstvo hlasy vsech svych ¢lend. V pozvance
se uvadi datum, hodina a misto konani schiize predstavenstva a potfad jednani. K pozvance se predkladaji
pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schiize pfedstavenstva. Se souhlasem vSech c¢lent
predstavenstva lze projednat pisemné podklady piedlozené az pii zahdjeni schlize predstavenstva.

Jednotlivé zalezitosti pfedlozené k projednani uvadi a odtivodiiuje zpravidla ten, kdo je ptedklada, pficemz
soucasné piedklada i navrh usneseni.

CL.73
Predseda

Predseda je orgdnem druzZstva, jemuz piislusi:

a) organizovat a Fidit jednani a praci predstavenstva

b) rozhodovat o bytovych otdzkach v rozsahu uréeném ve stanovach
Za vykon funkce odpovida piedseda predstavenstvu.

ClL 74
Organizovani prace predstavenstva

V této Cinnosti pfedseda druzstva:

1)

2)

a) svolava a fidi schiize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani

b) organizuje ptipravu schiizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalsich ucastnikli jednani

€) jednajménem piedstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva

d) podepisuje s dalsim ¢lenem piedstavenstva pravni jednani, pro které je pfedepsana pisemna forma.

CL 75

Rozhodovani o bytovych otazkach
V ramci této ¢innosti predseda piedstavenstva spolu s dal§im ¢lenem ptedstavenstva uzavira:

a) smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
b) uzavira se ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu (nebytovych prostor) dohodu o zaniku najmu
Predseda dale:
a) rozhoduje o rozsahu ptislusenstvi druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
b) dava souhlas ke smlouve o podnajmu bytu (¢asti bytu)
¢) ud€luje souhlas k do¢asnému pouziti bytu nebo jeho ¢asti pro jiné ucely nez bydleni
O zadosti ¢lentd rozhoduje piedseda nejdéle do tiiceti dnti od jejich podani.
O své ¢innosti podle odst. 1 informuje predseda pfedstavenstvo.
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Cl. 76
Rizeni bézné ¢innosti druzstva

Béznou cCinnost druzstva fidi v postaveni vedouciho organizace ve smyslu pracovné-pravnich a ostatnich obecné
zavaznych pravnich predpisii pracovnik druzstva, ureny organiza¢nim fadem a predstavenstvem druzstva.
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CL 77

Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednévat stiznosti ¢lenti druzstva.
Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zavérce a K navrhu na rozdéleni zisku nebo na uhradu ztraty
druzstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od ptedstavenstva jakékoli informace o hospodateni druZstva.
Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skuteCnosti, které
mohou mit zavazné dusledky v hospodateni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lenti. Povéfeni ¢lenové kontrolni
komise jsou opravnéni se zcastnit zasedani vSech organt druzstva.
Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise piedstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy.
K jednotlivym ukonim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice Clent, ktefi v této véci maji
opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li pfedstavenstvo zji§téné nedostatky, je kontrolni komise oprdvnéna pozadat predstavenstvo
0 svolani shromézdéni delegatt.

CL78
Kontrolni komise ma 3 ¢leny a 2 nahradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise
podle jejich volbou uréeného potadi, vyjadieného jejich ¢islem nahradnika.
Clenové kontrolni komise se voli ze &lent druzstva tak, aby jeji ¢lenové nebyli mezi sebou nebo se &leny
predstavenstva manzeli, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci. Cleny kontrolni komise nemohou byt
Clenové predstavenstva ani clenové vyboru samospravy a pracovnici druzstva.
Kontrolni komise voli ze svych ¢lentl pfedsedu a mistopfedsedu, o zplisobu volby rozhoduje komise.
Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shroméazdéni delegatd a podava mu zpravy o své ¢innosti. Na
ostatnich organech druzstva je nezavisla.
Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou jejiho nového ¢lena, ledaze z rozhodnuti shromazdéni delegatt
plyne néco jiného.
Clena kontrolni komise miize pred uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatii odvolat.
Clen kontrolni komise mize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uginit v dobg, ktera je pro druZstvo
nevhodna. Jeho vykon funkce kon¢i uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li
kontrolni komise na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.
V piipad¢ smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho
funkce zvoli nejblizsi shromazdéni delegati nového ¢lena kontrolni komise.
Kontrolni komise, jejiz pocet Clent neklesl pod polovinu, miZze jmenovat nahradni Cleny do pfiStiho
shromazdéni delegat, pokud neni zvolenych nahradnikl, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto clena
kontrolni komise podle stanoveného poradi.

C1L. 79
Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice.
Schizi svolava piedseda (mistopiedseda), popf. povéfeny clen kontrolni komise, pisemnou pozvankou
zaslanou vSem ¢lentim kontrolni komise alespon sedm dni pfed konanim schiize postou, popf. elektronickou
postou, pokud se tak usnese kontrolni komise hlasy vSech svych ¢lenll. V pozvance se uvadi datum, hodina a
misto konani schiize a potad jednani. K pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem
jednani schiize kontrolni komise. Se souhlasem vSech ¢lent kontrolni komise 1ze projednat pisemné podklady
predlozené az pfi zahdjeni schiize.
Podklady pro jednéni schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz i navrhy
na opatieni, pfipravuji a kontrolni komisi piedkladaji ve stanovenych lhiitdch povéteni ¢lenové komise, ktefi
také komisi informuji o priibéhu provérek a kontrol. Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a
oduvodnuje zpravidla ten, kdo je predklada, pficemz soucasné predklada i navrh usneseni.
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Cl. 80

Samosprava
Samosprava je organizacni jednotkou druzstva. Ztizuje se rozhodnutim ptedstavenstva, které stanovi okruh
jeji piisobnosti. Je volebnim obvodem pro volbu delegata, pokud pfedstavenstvo druzstva neurci jinak.
Ukolem samospravy je aktivizovat &leny a umozfiovat jim pfimou u¢ast na spoletenské a hospodaiské
ginnosti druzstva. Clenové druzstva se zatazuji do jednotlivych samosprav podle rozsahu prav vyplyvajicich
Z jejich postaveni a vySe Clenskych vkladt v druzstvu a okruhu plisobnosti samospravy.
Podle rozsahu prav se zatazuji samostatné:
a) ¢lenové - najemci druzstevnich byt (samospravy bydlicich)
b) ¢lenové, kterym nesvéd¢i pravo najmu k druzstevnimu bytu a nejde o ¢leny — vlastniky (samospravy
nebydlicich)
¢) Clenové - vlastnici, kterym druzstvo ptfevedlo byt a nebytovy prostor podle jiného pravniho piedpisu
(samospravy vlastnikir)
d) ¢lenové - ndjemci druzstevnich byt spolu s ¢leny - vlastniky bytl (spolecné samospravy ¢lend - najemct a
¢lent - vlastniki)
Clenové s vice druhy prav mohou byt ¢leny vice druhii samosprav.
Organy druzstva, zajist'ujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenska schlize a vybor samospravy.
Pokud v okruhu plisobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikd jednotek podle ob¢anského zakoniku,
ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otdzkach, které jsou obcanskym zdkonikem vyhrazeny
rozhodnuti spolecenstvi vlastnikd jednotek.

ClL 81

Clenska schiize samospravy
Clenska schiize samospravy je organem druZstva, ve kterém ¢lenové projednavaji zalezitosti okruhu
plisobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva. Cleny samospravy jsou viichni
¢lenové - najemci, nebydlici ¢i vlastnici byt a nebytovych prostor zatazeni do okruhu jeji pdsobnosti.
Clenské schiize samospravy zejména:
a) rozhoduje o zpiisobu zajisténi tikolu, které ji byly ulozeny piedstavenstvem v souladu s hlavnimi
sméry ¢innosti druzstva
b)  projednava navrh rozpoctu samospravy v ¢lenéni na jednotliva stiediska bytového hospodaistvi
c) projednava vysledky hospodateni jednotlivych stfedisek bytového hospodaistvi a uklada vyboru
samospravy ukoly k odstranéni zjisténych nedostatkd hospodateni
d)  voli ze svého stiedu Eleny vyboru samospravy v po¢tu, ktery sama urci
e) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti
f)  wvoli delegaty a jejich nahradniky na shroméazdéni delegatli v po¢tu stanoveném piedstavenstvem
g) projednava zpravy delegatii 0 jednani na shromazdéni delegatt
h)  navrhuje odchylny zpiisob tihrad oprav v byté a thrad naklada spojenych s béZnou udrzbou byt
oproti ¢l. 35
i) dava souhlas ke zméné€ charakteru uZivani spole¢nych prostor domu a Kuzavieni najemni
smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostorim pronajimanym podle
zvlastnich predpist

C1. 82

Clenskou schiizi samospravy svoldva vybor samospravy podle potieby, nejméné viak jednou do roka.
Vybor samospravy musi svolavat ¢lenskou schiizi samospravy, pozada-li o to:

a) jedna tietina vSech ¢lenl samospravy

b) predstavenstvo druzstva

c) delegat samospravy
Nevyhovi-li vybor samospravy Zadosti podle odst. 2 do jednoho mésice, je pfedstavenstvo opravnéno svolat
Clenskou schiizi samospravy samo.
Clenskou schiizi samospravy fidi piedseda nebo povéieny ¢len vyboru samospravy; V piipadé, e ¢lenskou
schlizi samospravy svolalo ptedstavenstvo, fidi ji povéteny ¢len piedstavenstva.
O svolani ¢lenské schiize samospravy a 0 pofadu jednani musi byt ¢lenové samospravy uvédomeni nejméné
osm dnl pfed jejim konanim. Pisemna pozvanka musi obsahovat datum, hodinu a misto konani a pofad
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jednani. Pisemnou pozvanku mtize nahradit pisemné oznadmeni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve vSech
domech v okruhu piisobnosti samospravy.

(1. 83
Clenska schiize samospravy je zpiisobila se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina ¢lenti samospravy.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schlize samospravy pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lenu,
muize se schiize konat o ¢tvrt hodiny pozdg&ji za ptitomnosti nejméné tiéi ¢lenti samospravy. Muize vSak jednat
arozhodovat pouze otéch zaleZitostech, které byly uvedeny na pofadu jednani. K platnosti usneseni se
Vv takovém piipadé€ vyzaduje souhlas dvou tfetin pfitomnych clent.

Cl. 84
Clen se za&astiuje &lenské schiize samospravy, jejimz je Elenem.
Clen, uzivatel druzstevniho bytu a nebytového prostoru, které se nachdzi v okruhu pésobnosti réiznych
samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, zucastiiuje se jejich Clenskych schiizi a mize byt zvolen do kazdého
zjejich vybort. Pouze jednou clenskou schlizi samospravy vSak mize byt zvolen delegatem nebo
nahradnikem na shromazdéni delegatti.
Pravo ucasti na ¢lenskych schizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé - spolecni ¢lenové.
Pfislu§i jim spole¢né jeden hlas. Do vyboru samospravy miZze byt zvolen kterykoliv z nich. V ptipadech
uvedenych v odst. 2 mtze byt kterykoliv z manzelll zvolen do vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsou
Cleny. Delegatem nebo nahradnikem na shromazdéni delegati mize byt zvolen pouze jeden z manzelu -
spole¢nych ¢lend na jedné z ¢lenskych schiizi samosprav.
Clen, ktery ma v jednom a témze druzstvu samostatné &lenstvi a soucasné ma dalsi ¢lenské pravo na zakladé
spoleéného ¢lenstvi manzelt, ma z obou téchto prav, pokud jsou v jedné samospravé spole¢né s druhym
manzelem - spole¢nym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho samostatné ¢lenstvi a spolecné Clenstvi manzell
se nachdzeji v okruhu plsobnosti riznych samosprav, fidi se pravo jeho ucasti na ¢lenskych schizich
a pasivni volebni pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.
Zasada tiCasti Clena (manzeldl — spolecnych ¢lentt) na ¢lenskych schiizich samospravy, jakoz i zasada jednoho
hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena ivodst.1 - 4 plati pro vSechny druhy okruhti pisobnosti
samosprav.

Cl. 85
Vybor samospravy
Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou ¢innost odpovida ¢lenské schlizi samospravy
a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.
Vybor samospravy zejména:
a) plni tkoly na useku pfedmétu ¢innosti druzstva v okruhu ptisobnosti samospravy
b) sleduje technicky stav objektd stfedisek bytového hospodafstvi, upozorfiuje druzstvo na nutnost
provedeni oprav a Gdrzby a spolupracuje pii jejich zajist'ovani
c) stara se o zvySovani kultury bydleni, Gipravy okoli objekti stfedisek bytového hospodatstvi a 0 ochranu
zivotniho prostfedi v okruhu piisobnosti samospravy

d) dba na dodrzovani domovniho fadu a zasad sluSnosti mezi ¢leny uzivajicimi druzstevni majetek
v okruhu pasobnosti samospravy

e) podle pokynl ptedstavenstva sestavuje navrh rozpoctu stiediska bytového hospodafstvi a po jeho
projednani ¢lenskou schiizi samospravy jej v pfipadé potieby predklada predstavenstvu

f) zajistuje plnéni rozpoctu strediska bytového hospodaistvi, peCuje o spravnost prvotnich ucetnich
a jinych dokladi a predava je druzstvu k dal§imu zpracovani

Q) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuctovani nakladd vynalozenych druzstvem na
zajisténi plnéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu (nebytového prostoru)

h) prubezné kontroluje tvorbu a ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice

i) seznamuje Clenskou schizi samospravy s vysledky hospodateni stfediska bytového hospodaistvi,

S ro¢nim vyuctovanim najemného za uzivani druzstevnich bytli a nebytovych prostor a tthrad za plnéni
spojena S uzivanim bytu

)] na vyzvu se vyjadiuje ke smlouvam o podnajmu bytu (¢asti bytu)
k) projednava navrhy predstavenstva na vylouceni ¢lena z druzstva a oznamuje mu své stanovisko
)] na vyzvu informuje ptedstavenstvo 0 ¢innosti a stavu samospravy
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m)  podava Elenské schiizi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu samospravy a seznamuje ji s ¢innosti
a celkovym stavem druzstva

n) predklada ¢lenské schiizi samospravy navrhy podle ¢1. 81 odst. 2, pism. h) a i)

0) na vyzvu druzstva se vyjadiuje ke smlouvam o pfenechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do
najmu na urcitou dobu, uzaviranych podle ¢l. 32

Cl 86

Vybor samospravy se voli z ¢lend samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli mezi sebou nebo
se ¢leny kontrolni komise manzeli, pfibuznymi v fad€ pfimé nebo sourozenci.

C1. 87
Vybor samospravy zvoli na ustavujici schiizi ze svého stfedu predsedu a mistoptedsedu.
Schiize vyboru samospravy svolava jeho predseda podle potieby, nejméné vsak jednou za tii mésice.
O svolani vyboru samospravy a 0 pofadu jednani musi byt ¢lenové vyboru uvédomeni obvyklym zpiisobem
nejméngé tfi dny pred jejim kondnim.
Vybor samospravy muze urcit, Ze Clenské schlize samospravy se budou konat formou dil¢ich schizi
samospravy.
Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje plnéni jeho kol pfedstavenstvo
prostiednictvim povéfeného pracovnika. Zvysené naklady s tim spojené se hradi k tizi stiediska bytového
hospodatstvi ptislusné samospravy.

Cl1. 88
Pomocné organy
K zajisténi své c¢innosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy, které nemaji rozhodovaci
pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych organti uréuje organ, ktery je ziidil.
Clenové pomocnych organtl jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je ziidil.
Je-li pomocny organ jmenovan, mtze byt jeho ¢lenem i neclen druzstva.

Cl 89

Zastupovani druZstva ve spolecenstvi vlastniki
Ve spolecenstvi vlastnikti jednotek, jehoz je druzstvo Clenem, zastupuje druzstvo pfedseda druzstva nebo
predstavenstvem povéfeny zmocnénec.
Ptedseda nebo povéfeny zmocnénec jednd a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikti jednotek v zajmu druzstva,
pfi¢emz je povinen se pii hlasovani fidit ptislusnym usnesenim nebo pokyny pfislusnych organti druzstva.

Cast VII.
Hospodareni druzstva

CL 90

Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z piijmu ziskanych z bytového hospodatstvi a z ostatni hospodarské
¢innosti, ptip. z jinych zdrojut.

1)

2)

CL 91

Bytové hospodareni

Zékladni ekonomickou jednotkou bytového hospodaistvi je stfedisko bytového hospodaistvi, které obvykle
piedstavuje bytovy diim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoz vystavba byla samostatné financovana nebo
dim, vnémz jsou vymezeny jednotky podle jiného pravniho pfedpisu. Jednotliva stfediska bytového
hospodafstvi jsou na sobé ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a naklady se v u€etnictvi druzstva eviduji
oddélene.

Cinnost stiediska bytového hospodaistvi se financuje z &lenskych vkladi, z nijemného z druZstevnich bytt
a nebytovych prostor, vyjma poplatku na spravu druzstva, az thrad za plnéni spojend s jejich uzivanim,
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z prispévku vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku, je-li druzstvo spravcem domu podle jiného
predpisu a z jinych zdrojt.

Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodarstvi se kazdoro¢né vypoidda podle rozhodnuti piedstavenstva
druzstva. Clen druZstva je povinen piispivat na thradu ztraty stiediska bytového hospodaistvi, v némz uziva
byt (nebytovych prostor).

CL 92

Ostatni hospodareni
Piijmy na thradu nakladt a vydaji ostatniho hospodareni ziskava druzstvo zejména z trzeb za vlastni vykony,
z prispévkil na spravu, ze zapisného a jinych poplatki, pfip. z dalSich zdroji.
Naklady ostatniho hospodateni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stiediska bytového hospodafstvi.
Ze zisku ostatniho hospodateni hradi druzstvo ptednostné své povinnosti vici statu. Zbyly zisk pouZije podle
rozhodnuti shromazdéni delegatl k piidéltim do nedélitelného fondu a dalsich zajist'ovacich fondu. Zisk nelze
za trvani druzstva rozdé€lit mezi Cleny.
Ztratu z ostatniho hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegati:
- Z nedélitelného fondu
- rozvrzenim na €leny v poméru podle rozhodnuti shroméazdéni delegatt
- z fondu ze zisku stfedisek bytového hospodatstvi
-ze zakladniho kapitalu snizenim zakladnich ¢lenskych vklada
- kombinaci vy$e uvedenych zpisoba
Pfi vykdzané ztraté z ostatniho hospodaieni druzstva a pfi likvidaénim schodku rozhodne shromazdéni
delegatd o vysi uhrazovaci povinnosti ¢lent, presahujici zakladni ¢lensky vklad. Uhrazovaci povinnost ¢lena
nemize vsak pfesahnout trojnasobek ¢lenského vkladu.

Cl 93

Fondy druzstva
Druzstvo vytvaii kromé zakladniho kapitalu a specifickych druZstevnich fondl, zabezpeclujicich zdroje
druzstevni vystavby, dalsi vlastni zdroje na financovani ¢innosti druzstva.
Druzstvo vytvaii nedélitelny fond. Dale vytvarii fond clenskych vkladt, fond dodate¢nych ¢élenskych vkladi,
statutarni fond bytového hospodafstvi, socidlni fond, ptip. dalsi zajistovaci fondy.
Tvorba apouziti fondi se ftidi zdkonem a jinymi pravnimi piedpisy, témito stanovami a dal$imi
vnitrodruzstevnimi pfedpisy schvalenymi shroméazdénim delegatti.
Fond ¢lenskych vkladd, , statutarni fond bytového hospodarstvi a dlouhodoba zaloha na opravy a dodateéné
investice, pfip. fond dodate¢nych c¢lenskych vkladd, se eviduji oddélené podle jednotlivych stfedisek
bytového hospodarstvi, pokud tak rozhodne piedstavenstvo.

Cl. 94
Zakladni kapital
Zékladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dalsich ¢lenskych vkladu.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢élend a dale podle jednotlivych stfedisek bytového
hospodaistvi, jde-li o dalsi ¢lenské vklady (pofizovaci), popt. dalsi ¢lenské vklady (dodateéné), o kterych tak
rozhodlo predstavenstvo.

Cl. 95
Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se tvoti ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni nebo pfevodem zdroju z jinych fonda ze
zisku.

Nedélitelny fond se pouziva na thradu ztraty stfediska ostatniho hospodareni, pfipadné k pfevodu do jiného
fondu ze zisku.

Nedélitelny fond nelze rozdélit mezi ¢leny za trvani druzstva.

C1. 96
Fond pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 16

Fond dalsich ¢lenskych vklada podle ¢l. 16, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvoii z penézniho ¢i
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nepenézniho plnéni ¢lena na dalsi ¢lensky vklad nebo pirevodem zdroji z dlouhodobé zalohy na opravy a
dodatecné investice, jsou-li tyto zdroje pouzity na financovani technického zhodnoceni domu nebo k pofizeni
pozemku piislusejiciho k domu. Fond se tvofi také pfevodem zdroji z fondu dodate¢nych dalSich ¢lenskych
vkladi, zméni-li se dodateény dalsi ¢lensky vklad na pofizovaci dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 17.

Fond se pouzivd na financovani investi¢nich vydaji spojenych s druzstevni vystavbou, technickym
zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku pfislusejiciho k domu. Fond se pouzije k Ghradé ztraty
druzstva vzniklé pfevodem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi
¢lena podle jiného pravniho piedpisu.

Fond se snizuje pii pfevodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) z druzstevniho vlastnictvi podle
zvlastniho zékona.

C1. 97
Fond dodate¢nych dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 17

Fond dal$ich ¢lenskych vkladii podle ¢l. 17, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvoii dal$imi ¢lenskymi
vklady uhrazenymi podle ¢l. 17.

Fond se pouziva na uhradu ztraty nebo na financovani investi¢nich vydaju.

Fond evidovany na stiedisku bytového hospodaistvi se pouziva na thradu ztraty nebo na financovani
investi¢nich vydajt tohoto stfediska pfi soucasném pievodu zdroji do fondu potfizovacich dalSich ¢lenskych
vkladt.

Cl. 98

Statutarni fond bytového hospodarstvi
Statutarni fond bytového hospodarstvi se tvoii ze zisku stfediska bytového hospodafstvi, pfip. z jinych zdrojt.
Fond se pouziva k Gihrad¢ ztraty stfediska bytového hospodafstvi, piip. stfediska ostatniho hospodafeni, a
k financovani investi¢nich vydaji. Fond se dale sniZuje pti vypotfadani vlastnika jednotky podle jiného
pravniho piedpisu.

C1. 99
Dlouhodoba ziloha na opravy a dodatecné investice

Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimotadnymi piispévky z najemného.

Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, piip. dalSich provoznich ndkladl a na financovani investi¢nich
vydajti, zejména rekonstrukei a modernizaci bytového domu.

Zpusob tvorby a pouziti zalohy podrobné¢ upravuji smérnice druzstva schvalené shromazdénim delegata.

Cl1. 100
Socialni fond

Socialni fond se tvoii ze zisku stfediska ostatniho hospodateni ve vysi podle rozhodnuti shromazdéni delegatu.
Fond se pouZiva na financovani socidlnich potfeb zaméstnancti druzstva v souladu s kolektivni smlouvou nebo
smérnicemi druzstva.

Cast VIIL.
Zruseni a likvidace

Cl 101

Druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dal$ich diivodid stanovenych zakonem.

1)
2)
3)
4)
5)

Cl. 102
O zruSeni druzstva rozhoduje shromazdéni delegatt.
Toto rozhodnuti shroméazdéni delegatd o zruseni druzstva musi byt osvédceno vefejnou listinou.
Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
Rozhoduje-li shroméazdéni delegatii o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
Zrusuje-li se druzstvo pii pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény. Pfeménou se rozumi
fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni predpisy.

25



C1. 103
1)  Soud na navrh toho, kdo osvédéi pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi jeho likvidaci jestlize:
a) vyviji nezdkonnou ¢innost v takové mife, Zze to zavaznym zpuisobem narusuje vetejny poiadek
b) nesplituje nadale pfedpoklady vyzadované pro vznik druzstva zakonem
¢) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se
d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak sviij Gcéel
e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro neptekonatelné rozpory mezi ¢leny
f) poruSuje zavaznym zplisobem ustanoveni jiné¢ho pravniho pfedpisu o hospodareni se svym majetkem
g) provozuje ¢innost, ktera je v rozporu s jingm zakonem, zejména jde-li o takovou ¢innost, ktera mtize
ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lent druzstva
2) V ptipadg, Ze soud rozhodl o zruseni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 104

1) Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.

2) Pti likvidaci druzstva se postupuje podle zdkona a jinych pravnich ptedpist.
Cl. 105

1) Dokud nejsou uspokojena prava vSech vétitell, ktefi véas piihlasili své pohledavky, nelze podil na likvida¢nim
zustatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.

2) Kone¢nou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho zdstatku a Géetni zavérku, které je povinen
zpracovavat, predlozi likvidator ke schvaleni shromazdéni delegata.

3) Podil ¢lena na likvidaénim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na
likvida¢nim zistatku se vyplaci v penézich.

4) Nelze-li prava vSech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérng. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢lenti ohledné
podilu na likvida¢nim zistatku zlstanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidacniho ztstatku, rozd¢€li se mezi
¢leny rovnym dilem.

W

Cast IX.
Spole¢na ustanoveni

Cl1. 106
Rozhodnuti organt druzstva, dotykajici se jednotlivych ¢lent druZstva nebo jednotlivych organd druzstva, se
oznamuji témto ¢lenim nebo organtim.

Cl. 107
Podnéty ¢lenti
O podnétech ¢lent k rozhodnutim a ¢innosti organd druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do Sedesati dnti od
jejich podani. O jejich vytizeni informuje pfislusny orgdn druzstva ¢lena doporu¢enym dopisem.

Cl. 108

Dorucovani
1) Druzstvo doru¢uje svym ¢lentim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zpisobem, a to na adresu,
kterou Clen sdélil nebo prostiednictvim vetejné datové sité.
2) Doruceni pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v piipadech urcenych
témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva.
3) Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta pisemnost doruci, nebo
jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy Clena jako nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna
i tehdy, jakmile je pisemnost doruCena funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva a ¢len jeji pievzeti
pisemné potvrdi nebo pfevzeti odmitne.
4) Povinnost druzstva doru¢it pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:
- pii dorucovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile Clen jeji
prevzeti pisemné potvrdi
- pfi doruCovani postou, jakmile poSta pisemnost do vlastnich rukou doruéi; Gi¢inky doruceni
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nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou a ¢len svym
jednanim doruceni zmafil, nebo jestlize len piijeti pisemnosti odmitl

- nebyl-li ¢len druZstva pti doruCovani pisemnosti zastizen v mist¢ dorueni a jiné misto pro
doruceni pisemnosti druzstvu neoznamil, pisemnost se ulozi a ¢len se vhodnym zplsobem
vyzve, aby si pisemnost vyzvedl; nevyzvedne-li si ¢len druzstva pisemnost do péti dni od
jejiho ulozeni, povazuje se posledni den této lhlity za den doruceni, i kdyz se ¢len o ulozeni
pisemnosti nedozvédél; pisemnost se ukladda u posSty, jestlize se doruCuje jejim
prostfednictvim, nebo v sidle druzstva, jestlize se dorucuje funkcionafem nebo zaméstnancem
druzstva

Cl1. 109
Poditani ¢asu

1) Lhita uréena podle dni po¢ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji pocatek.

2) Konec lhity uréené podle tydnti, mésict nebo let piipada na den, ktery se pojmenovanim nebo ¢islem shoduje se
dnem, na ktery pfipadd udalost, od niz lhtita poCind. Neni-li takovy den v mésici, padne posledni den lhtity na
jeho posledni den.

3) Byla-li lhita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova lhita po¢ina dnem, ktery nasleduje po uplynuti
lhiity ptivodni.

4) Ptipadne-li posledni den lhity na sobotu, nedé€li nebo svatek, je poslednim dnem lhuty nasledujici pracovni den.

5) Lhuta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhiity dorucena uréenému adresatu, nebo
jestlize byla podana na postu.

6) Piedstavenstvo muze ze zavaznych diivodu prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len do patnacti dnt ode
dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a uéinil-li v téze lhuté zmeskany tikon. Zmeskani lhiity nelze prominout,
jestlize ode dne, kdy mél byt tkon uéinén, uplynul jeden rok a v ptipadé¢ zmeskani lhity k thradé zakladniho
¢lenského vkladu.

Cast X.
Prechodna a zavéreéna ustanoveni

C1. 110
Pokud déle neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi druzstvem a jeho
¢leny, jakoz i mezi jeho ¢leny navzajem, pied nabytim platnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztaht, jakoz
i naroky z nich vzniklé pted nabytim platnosti té&chto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.
Funkéni obdobi ¢lent organt druzstva, jimz vznikla funkce pfed Gcinnosti téchto stanov a ke dni ucinnosti téchto
stanov trva, skonci podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi piedpisy, dosavadnimi stanovami a jinymi
vnitinimi ptedpisy druzstva.
O zadostech a odvolani ¢élend, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s kone¢nou platnosti
nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Cl. 111

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim delegatt dne 21. 5. 2014 a timto dnem nabyvaji G¢innosti. Dosavadni
stanovy se ke dni Ui€innosti novych stanov rusi.

Ing. Magda Koukalova v.r.
predsedkyné predstavenstva
SVORNOST, stavebni bytové druzstvo
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