SVORNOST, stavebni bytové druzstvo
Ztracend 2647/16, 767 01 Kromériz

SMERNICE

pro stanoveni vySe najemného z bytu a nebytovych prostori porizenych v druZstevni
bytové vystavbé a ihrad za plnéni poskytovana s uzivanim téchto bytu a nebytovych

b)

b)

prostoru

¢l. 1
Predmét a rozsah upravy

(1) Tato smérnice upravuje

najemné v bytech a nebytovych prostorech v najmu ¢lentt bytového druzstva (dale jen
,hajemce*) v domech postavenych s finan¢ni, ivérovou a jinou pomoci poskytnutou
podle zvlastnich ptedpist o finanéni, uvérové a jiné pomoci druzstevni a individualni
bytové vystavbe

uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim byti uvedenych v pismenu a), které nejsou

upraveny zvlastnimi predpisy (dale jen ,,sluzby*)

¢l. 2
Vymezeni néktervch pojmu

podlahovou plochou bytu je soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho
piislusenstvi, a to 1 mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné ndjemcem bytu;
podlahova plocha balkontl, lodzii, teras a sklepli, které nejsou mistnostmi, se
zapocitava:

- 60 % podlahovée plochy lodzie z€asti zapuSténé

- 55 % podlahové plochy lodZie zcela predsunuté

- 50 % podlahové plochy lodzie zcela zapusténé

- 30 % podlahové plochy balkont

- 15 % podlahové plochy terasy

- 50% podlahové plochy sklepti, které nejsou mistnostmi
jedna-li se o dim, ve kterém byly byty a nebytové prostory vymezeny jako
jednotky pted 1.1.2014

- polovinou podlahové plochy
jedna-li se 0 dim, ve kterém byly byty a nebytové prostory vymezeny jako
jednotky po 1.1.2014

plochou vlastnickou je plocha vymezena v prohlaseni vlastnika dle zakona ¢. 72/1994
Sb. o vlastnictvi byt ve znéni pozd¢jsSich predpisti.



c)

domem je

1. dim, ve kterém jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky podle
zékona €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byth ve znéni pozd¢jSich predpisi a ma
nejméné dva rizné vlastniky

2. dim samostatné financovany podle zvlastnich pravnich pfedpist o finan¢ni,
uvérové a jiné pomoci druzstevni bytové vystavbé, ktery neni domem podle bodu

1, a je vyhradné ve vlastnictvi druzstva

d) pozemkem je zastavény pozemek, na némz se bytovy dim nachdzi a pozemek

e)

souvisejici s uzivanim a provozem domu

za Clena domacnosti se pro ucely roziactovani cen sluzeb povazuji:

manzel (manzelka), déti, vnuci, rodi¢e, prarodiCe, sourozenci a zet' (snacha), ktefi
S najemcem ziji ve spoleéné domacnosti, a dale i jiné osoby, které spolu s ndjemcem
byt nebo jeho ¢ast uzivaji celkem po dobu del$i nez 2 mésice v pribéhu zuctovaciho
obdobi

¢l. 3
Najemné

Ekonomicky opravnéné naklady a vydaje domu se rozpocitavaji na jednotlivé byty takto:

a)

b)

d)

splatky avéru a troky z nich na pofizeni domu (anuita) podle vyse tvéru pripadajici na
jednotlivy byt dle jeho podlahové, ptipadné vlastnické plochy

tvorba prostfedktt dlouhodobé zalohy na opravy a udrzovani, rekonstrukce a
modernizace v minimalni vysi 12,- K&/m? podlahové plochy bytu u domu 2. dle ¢l 2
odst. d), u domu 1. dle ¢l. 2 odst. d) v minimalni vysi 12,-K¢/m2 plochy vlastnické,
a to vcetné pripadnych splatek uvéra ¢i financnich vypomoci; na zékladé schvaleni
Clenskou schlizi samospravy, poptipadé shromazdénim spolecenstvi vlastnikd, lze
dotaci zvysit, nebo snizit v ptipadé€, Ze jiz byla provedena kompletni rekonstrukce
domu

tvorba prostfedkti dlouhodobé zalohy na opravy, udrzovani, rekonstrukce a
modernizace kotelen domu s kotelnami ve vlastnictvi, popfipad¢ spoluvlastnictvi
druzstva minimalng 1,- K&m? podlahové plochy bytu, poptipadé plochy vlastnické

tvorba prostiedki na odménu pro osobu povéfenou druzstvem vykondvat
administrativni prace souvisejici s bytovym domem; meési¢ni vySe je stanovena
rozhodnutim ¢lenské schiize samospravy rovnym dilem na vSechny byty v domg;
pfipadné nevycerpané prostiedky se pievadi po skonceni zcétovaciho obdobi do
dlouhodobé zalohy na opravy

splatky Givért a urokt z nich na opravy, rekonstrukce a modernizace domu se rozactuji
na jednotlivé byty podle poméru podlahové plochy bytu, popfipadé plochy vlastnické,
k thrnu podlahovych, popfipadé vlastnickych ploch vsech byti v domé



9)

h)

i)
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ptispévek na spravu druzstva:
135,-- K¢ rovnym dilem na vSechny byty ¢lent druzstva a ¢lenti druzstva - vlastniki
byt
163,-- K¢ véetné DPH rovnym dilem pro vSechny byty vlastnik neclent druzstva
5,-- K¢ rovnym dilem na vSechny garaze ve vlastnictvi druzstva
4,-- K¢ + DPH rovnym dilem pro vSechny garaze ve vlastnictvi jinych osob

pojisténi bytového domu podle poméru podlahové plochy bytu, poptipadé plochy
vlastnické, k thrnu podlahovych, popfipad¢ vlastnickych ploch v§ech byti v domé

dan z nemovitosti za dim nebo byty a za pozemek podle poméru vlastnické plochy
bytl K thrnu vSech vlastnickych ploch v domé

uklid spoleénych prostor rovnym dilem na vSechny byty v domé

Néjemné se stanovi jako zaloha, to vSak neplati pro pfispévek na spravu druzstva. Zéaloha na
najemné se kromé dlouhodobych zaloh kazdoro¢né vytétuje. Rozdil mezi skuteénymi a
predpokladanymi néaklady vybiranymi v ngjemném dle bodu a), €), g) - i) je po skonéeni
kazdého kalendarniho roku ptfeveden ve prospéch nebo na vrub dlouhodobé zalohy na opravy
a udrzovani ptislusného bytového domu.

¢l. 4
Zalohy za sluzby

Mg¢sicni zalohy za jednotlivé druhy sluzeb se rozvrhuji na jednotlivé byty takto:

a)

b)

Zaloha na dodavku tepla se na jednotlivé byty stanovi dle jejich nakladt z vyaétovani
minulého obdobi S rezervou pro pifipadny narlst cen surovin a zménu klimatickych
podminek.

Zaloha na dodéavku teplé vody se na jednotlivé byty stanovi dle jejich nékladi
Z vyuctovani minulého obdobi s rezervou pro piipadny nartst cen surovin.

Zaloha na dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod se stanovi dle spotieby
Z vyactovani minulého obdobi s rezervou pro piipadny nértst ceny.

Osveétleni spolecnych prostor se stanovi dle ndkladli minulého obdobi rozpocitanych
podle poctu osob bydlicich v byté k celkovému poctu osob bydlicich v domé.

Odvoz pevného komunalniho odpadu je feSen vyhlaskou piislusné obce. Pokud by
doSlo ke zméné, byly by naklady rozpocitiny podle poctu osob bydlicich v byté
k celkovému poctu osob bydlicich v domé.

Zaloha na revize a udrzbu vytahu se stanovi dle nakladi minulého obdobi. Rozpocita
se podle poctu osob v byté k celkovému poctu osob v domé.

Pro pism. d) - f) se pouziji pocty osob z posledniho vytétovaciho obdobi.
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él. 5
Vyuctovani sluzeb

A) DODAVKA TEPLA:

B)

1.

Naklady na teplo k vytapéni v ramci bytového domu se rozdéli na slozku zakladni a
spotebni. Zakladni slozka ¢ini 30-50%, zbytek nékladi tvoifi spotfebni slozku.
Pozadavek domu na jiny pomér zakladni a spotiebni slozky, nez je 40:60, je treba
pisemné (mozno také e-mailem) ozndmit energetikovi druzstva, a to nejpozdé€ji do
31.12. bézného roku. Na pozadavky ustni nebo vznesené pozd¢ji nebude bran zietel.

Spotiebni sloZka se rozdéli na jednotlivé byty tmérné vysi ndmérh indikatort topnych
nakladi (méfich tepelné energie) S pouzitim korekci a vypoctovych metod, které
zohledniuji 1 rozdilnou energetickou naro¢nost vytapénych mistnosti, danou jejich
polohou v domé.

Zakladni slozka se rozdéli mezi spotiebitele v poméru jejich podlahové plochy bytu.

V bytovém domé, kde nejsou v jednotlivych bytech instalovany indikatory topnych
nakladi, se veskeré ndklady na vytapéni rozdéli podle podlahové plochy bytu.

Odpocty indikatort topnych nakladd se provadéji nejméné jednou roéné, vzdy vsak ke
konci zi¢tovaciho obdobi.

V ptipad€ nezpfistupnéni nebo odmitnuti instalace indikatori topnych nakladl (métict
tepelné energie) se postupuje dle vyhlasky ¢. 269/2015 Sb.

DODAVKA TEPLE VODY:

1.

Néklady na teplo k ptiprave teplé uzitkové vody, pfipadajici na bytovy diim, se rozd¢li
na slozku zékladni a spotiebni, pfi¢emz zakladni slozka ¢ini 30 % a spotitebni 70 %
nakladu.

Néklady na dodavku vody pro ohfev, ptipadajici na bytovy diim, se rozd¢li dle poméru
naméfenych hodnot na pomérovych méfidlech (vodomérech) v bytech, popiipadé
V nebytovych prostorach (pradelnach), k hodnotdm namétenym a vyfakturovanym
dodavatelem tepla.

Zakladni slozka se rozd€li mezi konecné spotiebitele podle poméru velikosti
podlahové plochy bytii nebo nebytového prostoru k celkové podlahové plose byt a
nebytovych prostort v zi¢tovaci jednotce.

Spotitebni slozka se rozd€li mezi jednotlivé byty podle udaji pomérovych méfidel.
K této slozce se pripocte podil nakladl spotfeby vody podle pomérovych métidel ve
spole¢nych prostorach.

U vlastnich kotelen tam, kde neni mozno zjistit pomoci méteni zvlast’ naklad na teplo
a ohfev vody, bude postupovano dle vyhlasky ¢. 269/2015 Sh.
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C) DODAVKA STUDENE VODY A ODVADEN{ ODPADNICH VOD

Vyse uhrady za dodavku vody a odvéadéni odpadnich vod (dale jen vodné, stocné) se stanovi
dle poméru naméfenych hodnot na pomérovych méfidlech v bytech, poptipadé v nebytovych
prostorach (pradelnach), k hodnotdm vodného a sto¢ného na cely objekt, naméfenym a
vyfakturovanym dodavatelem.

Pokud nejsou v bytech nainstalovana pomérova méfidla, stanovi se thrady dle poméru poctu
osob bydlicich v byté k celkovému poctu osob. Stejné tak se postupuje Vv ptipadé pomérovych
méftidel s proslou lhtitou k ovéfeni.

C) REVIZE A UDRZBA VYTAHU

Vyuctuje se podle skute¢nych nakladi rozpocitanych dle skute¢ného poctu osob bydlicich
v byté k celkovému poctu osob bydlicich v domé&. V ptipad¢€, ze byt neni uzivan, uctuje se
jedna osoba.

D) ELEKTRICKA ENERGIE SPOLECNYCH PROSTOR

Vyuctuje se podle skute¢nych nakladi rozpocitanych dle skute¢ného poctu osob bydlicich
V byté k celkovému poctu osob v domé&. V ptipad¢€, ze byt neni uzivan, uctuje se jedna osoba
(kontrola z&vad, temperovani, idrzba bytu, tiklid spole¢nych prostor).

E) ODVOZ TUHEHO KOMUNALNIHO ODPADU

Je teSen vyhlaskou pftislusné obce (pokud dojde ke zméné, budou naklady vyactovany dle
skute¢ného poctu osob v byté k celkovému poétu osob bydlicich v domé).

F) INTERNET
Néklad se vyuctuje rovnym dilem na jednotlivé byty, které v domé tuto sluzbu pouzivaji.
Za spravnost predloZzenych podkladi pro vyuctovani sluzeb zodpovidaji piedsedové

samosprav piislusnych hospodaiskych stiedisek (stavy pomérovych méfidel, skutecny pocet
0sob v jednotlivych bytech za rok).

él. 6
Uhrada za uzivani druZstevni pradelny, Zehlirny a suS§arny

1. Uhrada elektrické energie se stanovi na zakladé skuteéné spotieby energie na
elektroméru pro pradelnu, zehlirnu a susarnu.

2. Spotieba teplé a studené vody se stanovi dle pomérovych meétidel v pradelné.
3. Naméfené hodnoty teplé a studené vody v pradelné a elektrické energie v pradelné a

zehlirn¢ predklada predseda samospravy na ekonomicky usek druzstva. Ty jsou pak
ptipocteny k naméfenym hodnotam v bytech, kterych se spotfeba tyka.
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¢l. 7
Obecna ustanoveni

1. Druzstvo je povinno vyuctovat jednou ro¢né ndjemctim byt skutecné celkové vydaje
za sluzby spojené s jejich uzivanim a vycislit pteplatek nebo nedoplatek proti
zélohovym platbam:

a) za dodavku tepla, teplé a studené vody u bytu vytapénych vlastnimi kotelnami
bez méteného tepla do 31.3. nésledujiciho roku

b) za dodavku tepla, teplé a studené vody u byt vytapénych vlastnimi kotelnami
s mefenym teplem do 30.4. nasledujiciho roku

c) zadodavku tepla, teplé a studené vody u byt vytapénych z centralnich kotelen
nejpozdéji do 3 mésicii po piedani ndkladovych faktur od dodavatele tepla

2. Vtéch pripadech, kdy je provedena v pribéhu zuctovaciho obdobi dispozice
S ¢lenskymi pravy a povinnostmi vazicimi se k bytu, se vyuctovani sluzeb, spojenych
snajjmem bytu, bude provadét s poslednim najemcem, ktery c¢lenskd prava a
povinnosti ziska (¢l. 40, odst. 5 Stanov).

3. Odpocet pomérovych métic¢t vody v byté, pokud nejsou s dalkovym odeétem, provadi
samosprava jedenkrat roéné¢ vzdy ke konci kalendainiho roku na pfedepsaném
tiskopise, zaslaném uctarnou druzstva. Den odpoétu musi byt zvefejnén piedem
zpisobem v domé obvyklym.

Neumozni-li njemce instalaci vodoméru nebo opakované neumozni jeho odecet, nebo jej
poskodi nebo ovlivni, upravi se podil spotfebni slozky nakladd. Spotiebni slozka pak ¢ini
v daném zuctovacim obdobi trojnadsobek primérné hodnoty spotfebni slozky naklada
pfipadajicich na 1 m? podlahové plochy zactovaci jednotky.

V piipadé¢ reklamace pfesnosti vodoméru pii provadéni odpoctu se provede méfeni. Na
zéklad€ pisemné Zadosti nijemce bytu lze vodomér prezkouSet v certifikované zkuSebné.
Néklady za ptezkouSeni po uplynuti zaru¢ni doby hradi ndjemce. Povinnosti kazdého najemce
bytu je provadét pravidelnou kontrolu pomérovych meétidel v byté. Reklamaci piesnosti
vodoméru nutno uplatnit ihned po zjisténi zavady nebo ihned po provedeném odpoctu pied
provedenim vyacétovani sluzeb. Pti zjisténi prikazné zavady vodoméru se postupuje podle
bodu 3. ¢l. 7, poptipadé se pro vypocet pouzije spotieba predchazejiciho zuctovaciho obdobi.

4. Zucétovacim obdobim se rozumi kalendaini rok.

5.V prubéhu roku je druzstvo opravnéno po prfedchozim ozndmeni uzivateli bytu zménit
mésic¢ni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo zméné poctu clenl
domadcnosti nebo jinych podminek, za kterych se sluzba poskytuje, zejména pii zmeéné
rozsahu nebo kvality sluzeb.
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6. Najemné a thrady za poskytovani sluzeb souvisejicich s uzivanim bytu a spole¢nych
prostor bude ¢lenem hrazeno formou sporozirového uétu u Ceské spofitelny a.s.
Kroméfiz, z ucti u jinych penéznich ustavi, prostfednictvim SIPO, popt. pokladnou
druzstva v pokladnich dnech. Zména vySe ndjmu a thrad za sluzby je druzstvem
automaticky provadéna pouze v piipadé¢ povoleného inkasa u sporozirovych uctl
vedenych Ceskou spofitelnou a.s. Kroméfiz a u plateb prosttednictvim SIPO.

7. Najemné a zalohy za sluzby se hradi méesi¢né, a to nejpozdéji do 25. dne kalendainiho
meésice, za ktery se najemné plati.

8. O ptipadném novém zplsobu vypoctu najemného a uhrad za sluzby, které jsou
obsazeny v téchto zasadach, rozhodne na navrh pfedstavenstva Shromazdéni delegati.

9. Nedilnou soucasti této ,,smérnice* je ptiloha ,,Stanoveni cen sluzeb®.

Schvileno Shromazdénim delegati dne : 1.6.2016

Tato smérnice nabyva platnosti dnem schvaleni a G¢innosti dne 1.1.2016.

Zésady pro stanoveni vySe nagjemného platné od 16.5.2012 ve znéni zmény Zasad schvalené
dne 29.5.2013 s ucinnosti od 1.8.2013 se timto rusi.

Ing. Magda Koukalova v.r.
predsedkyné piedstavenstva
SVORNOST, stavebni bytové druzstvo



Priloha
Stanoveni cen sluzeb

a) Dodavka tepla pro vvtapéni a ohfev vody z domovni kotelny

Do ceny této sluzby se zahrnuji tyto néklady:

- mzda zaméstnance druzstva, ktery zajist'uje provoz kotelny, vcetné ptipadného povinného
pojisténi

- spotieba paliva (zemni plyn, uhli)

- spotfeba technologické vody (je-li samostatné méiena) a naklady na chemikalie pro jeji
upravu

- materidl na adrzbu a drobné opravy zajisStované obsluhou kotelny

- naklady na drobné opravy a tdrzbu do 1.000,- K¢ provadéné dodavatelsky

- revize kotli, rozvodil a jinych technologickych zafizeni, sefizeni, méfeni emisi

Do ceny sluzby se nezahrnuji opravy nad 1.000,- K¢ a dodavka novych komponentt. Hradi se

bud’ z dlouhodobé zalohy na opravy kotelen, nebo z klasické dlouhodobé zalohy na opravy,

a to podle rozhodnuti energetika druzstva po dohod¢ s ptfedsedou vyboru samospravy

stiediska.

b) Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a sto¢né)

Cenu sluzby tvofti ceny placené druzstvem dodavateliim dle udaji faktura¢niho vodoméru na
paté domu.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na pofizeni, kontroly, opravy a vymény vodomért jak
faktura¢nich, tak i pomérovych v bytech. Naklady na rozvody vody a odpadnich vod véetné
jejich vymény se hradi zdlouhodobé zalohy na opravy a udrZzovani, rekonstrukce
a modernizace.

c) Revize a idrzba vytahu

Do ceny sluzby se zahrnuji tyto naklady:

- provadéni odbornych zkousek, odbornych a provoznich prohlidek a revizi

- provadéni oprav po odborné prohlidce a revizi

- sefizovaci prace

- udrzba a drobné opravy k zabezpeceni provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni
nepojizdnosti vytahu

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na stfedni a generalni opravy vytahli (napt. vyména

hnaciho zafizeni, lan, vodicich list, kabiny) a vydaje na modernizace a rekonstrukce vytahu

(hradi se z dlouhodobé zalohy na opravy a udrZzovani, rekonstrukce a modernizace).

d) Elektricka energie spole¢nych prostor

Do ceny sluzby se zahrnuji tyto naklady:

- spotteba elektrické energie ve spolecnych prostorach vcetné najmu za elektromeéry
- spotieba elektrické energie za provoz vytaht (neni-li samostatné métena)

e) Odvoz tuhého komunalniho odpadu
Cenu sluzby tvoti naklady na pravidelny odvoz tuhého komunalniho odpadu, pokud neni
feSen vyhlaskou pfislusné obce.

f) Internet

Cenu sluzby tvoii naklady na provoz internetu od dodavatele této sluzby.



